PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE BERGA

Annex 4: S&| urbanitzable delimitat

Sectors amb planejament aprovat
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PLA D'ORDENACIO URBAMISTICA MUNICIPAL DE BERGA

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
SECTORS AMB PLA PARCIAL APROVAT

DENOMINACIO: GIUARANTA PILANS

AMBIT: Comprén els ferrerys a la dreta de la ctra de Sant Fruites, en la
zona baixa del barri de Tossalst.

QOBRIECTIUS: Garantir la connectivitat vitiria de la Ronda Sud entre la
ctra. de Sant Fruitds i la Rasa dels Molins. Consclidar el creixement sud
de la ciutat amb predomini d'uses residencials.  Completar 'equipament

esportiu.

SUPERFICIE: £5.856 m2

Cessions per Cessions per
Sal Sostre sistema viari i Cessions per sistema
d'aprofitam | residencial espais sistema d'espais d’squipaments Nomero
ent privat edificable residuals lliures esporfius 53| public habitatges
29.447 m2 48.8469 m?2 22.739 m2? 3.721 m2 9.949 m2 36.409 m2 320
CESSIONS 55%
EDIFICABILITAT BRUTA 0,7421 m?s/m?s
DENSITAT BRUTA MAXIMA 50 habitatges/Ha
SISTEMES GENERALS ADSCRITS Ronda Sud

CONDICIONS DORDENACIO, EDIFICACIO | US:

Lles tipologies edificatbries proposades amb sls seus usos i algodes sén les seglents:

1. Unifamiliar entremitgeres (09A): Us residencial; algada maxima B+2P+5C; sén d'aplicacié les condicions que
es requlen pel sdl urbd en la clau C%A.

2. Plurifamiliar entremitgeres (RPE): Us residencial en planta pis i comercial en planta baixa respecte al
c/Montmajon algada méxima de B+2F+5C equivalent a 2,50m; cossos volats només s"autoritzen en plantes
pis; pendent de la cobero sery del 30%; separcciéd o vial de 3m; porxos admesos en plantes pis | o les
faganes sud; cada grup de cases amb la mateixa cota d'algada méxima formard part d'una unitat de
composicié, aixi es tractard d'unitats de 2 & 4 parcel-les; una plaga d'aparcament per habitatges.

3. Plurifamiliar dillada {RPA): Us residencial en planta pis i comercial en planta baixa; algada méxima de
B+2P+5C i es pren en sl punt mig de la fagana de cada bloc i respecte el o/Gironella; cossos volats només
s‘autoritzen en plantes pis; separacid a vial de 3m al o/Saldes i de 3m & ém al o/Gironella segons planals; hi
ha 4 volums edificables, cada un dels quals formard part d°una unitef de compeosicid; una plaga d’aparcamsnt
per habitatge.

4. Unifamiliar aparsllada {RUA): Us residencial; parcella minima de 237m?; superficie total construida, inclosos
cossos volats, serty de 233,40m? pel habitatge tipus, 237,30m? pels habitatgss al o/Vallesbre i al /I, i
245,75m2pels habitatges ol c/IV; fogana minima de 10,60m; algada méxima de B4+ 1P4+5C equivalent o
7,05m; cossos volats només sautoritzen sn plantes pis; pendent de la cobera sery del 40%; cada parell
d’edificis col*lindants formard part d’una vnifat de compesicid; una plaga d'aparcament per habitatge.

SISTEMA D'ACTUACK'): Sistema de actuacid per compensacid bbsica.

ALTRES DETERMINACIONS: Aprovat definifivament pel Ple ds la Corporacié en sessid del dia 16 de gener de
2002.
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12. ORDENANCES EDIFICATORIES:

Les alineacions, les rasants, les alcades reguladores, el nombre maxim de plantes, la
fondaria edificable, les separacions minimes, el sél lliure d'edificacié, |'adaptacié
topografica del terreny, el parametre d'ocupacid i els usos venen regulats en el planol n°g i
de Perfils i en apartats anteriors, i es resumeixen seguidament.

Per tipologies edificatories:
1. Unifamiliar entremitgeres.
Les mateixes que regulen la Zona 3 del Pla General de Berga.
2. Plurifamiliar entremitgeres.
.Us: residencial en planta pis i sotacoberta i comercial en planta baixa respecte el
carrer Montmajor. A la planta sotacoberta s'entén I'Gs residencial com ampliacio de
I'habitatge existent a la planta immediatament inferior. Es permet ['activitat de
despatxos professionals en plantes pis.
.Alineacions: Les indicades en els planols.
.Algada reguladora i nombre de plantes: la indicada en els planols, tenint en
compte que el nombre de plantes sera de quatre: PB + 2PP + 1PSc. Les algades
maximes inclosos gruixos constructius seran de: la planta baixa sera de 3.5 m, la
de les plantes pis de 2.85 m i la planta sotacoberta tindra 70 cm d'algada en el
punt d’encontre de I'Gltim sostre horitzontal i la fagana. En total aquesta alcada
sera de 9.90 metres.
.Fondaria edificable: la indicada en els planols.
.Cossos volats: només s'autoritzen en plantes pis. La seva superficie per parcella
vé requlada pel total d'edificabilitat de la zona, la qual es repartira en el projecte de
parcel-lacio. El seu vol maxim é€s d'un metre i la separacic a extrems de facana
sera d'un metre. Els cossos volats tancats podran ser fins un ter¢ dels totals
permesos.
.Coberta: La seva pendent sera del 30%.
.Aparcament: Hi haura una placa d'aparcament per cada habitatge.
.Reculades: de tres metres al carrer Saldes, indicada en el planol n°g.

.Porxos: En plantes pis i a les facanes sud, segons les seccio B-B’, C-C'j D-D".

.Tanca: el primer metre d'algada podra ser amb material opag, i fins
1,80 metres de filat o vegetal.

un total de

.Unitat de composicio: cada grup de cases amb la mateixa cota gadd méaxima
formara part d'una unitat de composicio, veure seccions 1-1' j-2-2)/del-[carrer
Saldes. Per tant, es tractara d'unitats de 2 6 4 parcel-les. o '
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3. Plurifamiliar aillada.

.Us: residencial en planta planta pis i sotacoberta i comercial en planta baixa. A la
planta sotacoberta s'entén I'is residencial com ampliacié de I'habitatge existent a
la planta immediatament inferior. Es permet l'activitat de despatxos professionals
en plantes pis.

.Alineacions: Les indicades en els planols.

.Ocupacié: grafiada en els planals.

Algada reguladora i nombre de plantes: la indicada en els planols, tenint en
compte que el nombre de plantes sera de quatre: PB + 2PP + 1PSc. Les alcades
maximes inclosos gruixos constructius seran de: la planta baixa sera de 3.5 m, la
de les plantes pis de 2.85 m i la planta sotacoberta tindra 70 cm d'algada en el
punt d'encontre de ['altim sostre horitzontal i la fagana. El total d'aquesta algada
esta grafiada en el perfil A'-A del planol n°6 i es pren en el punt mig de la fagana de
cada bloc i respecte el carrer Gironella.

.Fondana edificable: |a indicada en els planols.

.Coberta: La seva pendent sera del 40%.

.Cossos volats: només s'autoritzen en plantes pis. La seva superficie per parcel-la
ve regulada pel total d'edificabilitat de la zona, la qual es repartira en el projecte de
parcel-lacié. El seu vol maxim és d'un metre. Els cossos volats tancats podran ser
fins un terg dels totals permesos.

Aparcament: Hi haura una plaga d’aparcament per cada habitatge.

.Reculades: de tres metres al carrer Saldes i de tres o sis al carrer Gironella
segons s'indica en els planols.

.Tanca: el primer metre d’alcada podra ser amb material opac, i fins a un total de
1,80 metres de filat o vegetal.

.Unitat de composicio: Hi ha quatre volums edificables, cada un dels quals formara
part d’'una unitat de composicié.

4. Unifamiliar aparellada.

.Us: Residencial. A la planta sotacoberta s'entén I'is residencial com ampliacio de
I'habitatge existent a la planta immediatament inferior.

.Ocupacio: la seva ocupacié maxima vé grafiada en els planols.

.Parcel-la minima: 237 m2.

de
rrer

.Edificabilitat: la superficie construida total, inclosos els cossos yolats_ger:
233.40 m2 per 'habitatge tipus, 237.30 m2 pels habitatges sjtuats
Vallcebre i al carrer |ll, i finalment 245.75 m2 pels situats al carrer [V
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.Fagana minima: 10,60 metres.

Alcada reguladora i nombre de plantes: la indicada en els planols, tenint en
compte que el nombre de plantes sera de tres: PB + 1PP + 1PSc. Les algades
maximes inclosos gruixos constructius seran de: la planta baixa sera de 3.5 m
(inclos forjat sanitari i la seva algada lliure), la de les plantes pis de 285 mila
planta sotacoberta tindra 70 cm d'algada entre el punt d’encontre de ['Ultim sostre
horitzontal i la facana. El darrer sostre horitzontal no pora sobresurtir de la linea de
facana. En total aguesta algada sera de 7.05 metres,

.Coberta: La seva pendent sera del 40%.

.Cossos volats: només s'autoritzen en plantes pis. El seu vol maxim és d'un metre.
Els cossos volats tancats podran ser fins un terg dels totals permesos.

.Aparcament: Hi haura una plaga d’aparcament per cada habitatge.

.Separacions a vials i veins: les indicades en els planols. Els cossos volats en
facanes laterals que donen a veins hauran de respectar la distancia reglamentada.

Plataformes d'anivellacio del terreny: en els planals s'indica la seccio del terreny
una vegada anivellat. Veure les seccions B-B’, C-C’ i D-D". Els murs de contencié
seran de qualsevol material per anar vist: formigo, pedra,... Si no, caldra
arrebossar-los convenientment.

.Tanca: el primer metre d'alcada podra ser amb material opac, i fins a un total de
1,80 metres de filat o vegetal. Les tanques situades sobre els murs de contencid
de les plataformes d’anivellament seran amb reixat o vegetals en tota la seva
alcada fins un maxim d'1,20 metres respecte la cota del terreny anivellat.

.Unitat de composicié: cada parell d'edificis col'lindants formara part d'una unitat
de composicio.

Amb aquests parametres es redactara un Estudi de detall previ a qualsevol licéncia
d'edificacio, que definira la volumetria definitiva i els materials de fagana i coberta del
conjunt.
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