PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICPAL DE BERGA

TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAP. I. DISPOSICIONS GENERALS.
Art. 81 - Régim Urbanistic del sl

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb alld que s'ha previst a l'article 24 L.U. i a
l'article 19 del RPU, es defineix a través:

a) La classificacié del sol, segons el seu régim juridic.

b) La determinacié i la regulacié de l'estructura general del territori.

c) La divisid del sol en zones, sistemes, sectors, poligons o drees, segons la seva
qualificacié.

Art. 82 - Classificacié del sol, segons el seu régim juridic

1. Aquest Pla classifica el territori, als efectes del seu régim juridic, en sol urba
(consolidat o no consolidat), sol urbanitzable (delimitat o no delimitat) i sdl no
urbanitzable als efectes del que estableix l'art. 24 i concordants de la L.U.

2. Enels planols d'ordenacié es delimita la classificacié del sol.

3. El sol urbanitzable delimitat es transforma en sol urbd, essent necessdria
l'aprovacié definitiva del planejament parcial, la realitzacié efectiva de les
obres d'urbanitzacié i el compliment dels deures urbanistics per part dels
propietaris.

4. Amb caracter general, el sol no urbanitzable només pot esdevenir urbanitzable
mitjangant la revisié del Pla d'ordenacié.
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CAP. II. DETERMINACIO | REGULACIO DE L'ESTRUCTURA GENERAL |

ORGANICA DEL TERRITORI.

Art. 83 - Estructura general del territori i sistemes urbanistics

1. Sén elements determinants del desenvolupament urbg, i per tant elements de
l'estructura general, els que s'enumeren en el quadre segient, juntament amb
el codi d'identificacié que és grafia en els planols:

Concepte
Sistemes urbanistics

Sistema viari
Sistema de serveis t&cnics
Sistema d'espais lliures

Sistema d'equipaments

Sistema de proteccié de sistemes generals (Clau 5)

Zones

En sol Urbd

Zona d'edificis a conservar

Zona de casc antic

Zona de raval

Zona de trama en colmatacié
Zona de trama en edificacié aillada
Zona de volumetria especifica
Zona fercidaria

Zona Industrial

Zona d'horta i jardi

En sol no urbanitzable (SNU)

Zona espais d'interés natural

Zona espais naturals
Zona terrenys forestals

Zona espai agricola

Zona espai de proteccié per avingudes

Art. 84 - Els sistemes

Clau

1. Els sols qualificats com a sistemes urbanistics generals configuren I’estructura general
del territori, presenten un grau important d’interés per a la col-lectivitat i sén
determinants per garantir el desenvolupament dels assentaments urbans i les seves

transformacions.

2. L'estructura general del territori es complementa amb els sistemes urbanistics locals.

La consideracié de sistema urbanistic implica la declaracié d’utilitat publica de les obres

i la necessitat d’ocupacié dels terrenys.

Art. 85 - Les zones

1. Lles zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de
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sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de
parcel-lacié, dedificacié i d’Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

2. Es defineixen zones en cada un dels tipus de sol: urbd i no urbanitzable. Per a cada
zona es poden determinar subzones.
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CAP. Ill. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 86 - Definicié dels sistemes generals

1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que, relacionats
entre si, configuren l'estructura general i orgdnica del territori i sén determinants per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2.El concepte de sistema es defineix en els articles 34 i 35 de la L.U.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracié de la utilitat piblica de les obres
i la necessitat d’ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alld que
disposa la legislacié urbanistica. Aixd no obstant, pel que fa al sistema d’equipaments,
si el Pla d'Ordenacié Municipal no en determina I'Gs i/o la titularitat, caldra, mitjangant
la tramitacié prévia d’un pla especial, concretar I'Us i/o justificar la titularitat privada.
També s’haurd de tramitar un pla especial per tal de canviar I'Us o la titularitat assignats
pel Pla,

Art. 87 - Titularitat i afectacié del sol per a sistemes urbanistics

1. El sol reservat a sistemes urbanistics resta vinculat a aquesta determinacié.

2. Els sols destinats a sistemes urbanistics han de ser, amb caracter general, de
titularitat publica, encara que poden ser de fitularitat privada en aquells supdsits en qué
aixi ho determini per aquest Pla d'Ordenacié o pel planejament derivat que el
desenvolupi.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de gestié privada del domini pdblic en
régim de concessid, respecte daquells sistemes en qué la forma de gestié sigui
compatible amb la naturalesa del bé o amb els objectius generals del Pla.

4. En els casos de manca de prohibicié expressa en aquestes Normes o en la legislacié
general els sistemes podran ser de titularitat privada.

Art. 88 - Obtencié dels sistemes urbanistics

Els sistemes generals i locals s'obtenen, segons el régim juridic del sol en qué és situin,
d'acord amb els instruments previstos per la legislacié urbanistica vigent.

Art. 89 - Valoracié dels sistemes urbanistics

1. Els sistemes es valoren, segons els criteris fixats per la legislacié urbanistica vigent.

2. El valor que correspon als sistemes generals adscrits a un sector de planejament
parcial o a ambits d'actuacié en sol urba es determina d’acord amb la legislacié vigent,
tenint en compte I"aprofitament urbanistic de cada ambit o sector.

Art. 90 - Sistemes urbanistics i proporcionalitat

1. La superficie dels terrenys ordenats per plans urbanistics, plans especials urbanistics,
plans de millora urbana i poligons d'actuacié, destinada a sistemes, queda determinada
pels estandards especifics que per a cada sector o ambit estableixen aquestes Normes,
tenint en compte els indexs d'edificabilitat, densitats, usos i intensitat d'usos i posicid
urbana.

2. En el cas de poligons d'actuacié en sol urba, les previsions de sobre superficie,
edificabilitat, nombre d'habitatges i espais de cessié obligatoria responen a un criteri de
proporcionalitat que ha de mantenir-se en el supdsit d'ampliacié o reduccié.
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Art. 91 - Cessions grotuites

1. En sol urba no consolidat inclos en ambits d'actuacié, shan de cedir obligatoriament
i gratuita els sols destinats als sistemes urbanistics locals com els vials, els parcs i jardins
publics, les dotacions publiques de caracter local i els sistemes urbanistics generals que
aquest pla inclogui dins 'ambit corresponent. També shan de cedir els percentatges
sobre l'aprofitament urbanistic que determina l'art. 43 de la L.U.

2. Sens perjudici del que s'estableix en el punt anterior, tots els sols destinats a sistemes
poden ser objecte d'expropiacié.

3. Tanmateix, els sols destinats a equipaments i dotacions (i a ampliacions) que en el
moment d'aprovacié d'aquest Pla d'ordenacié siguin de domini privat, poden continuar
mantenint la seva condicié privada, tret que esdevingui necessaria la seva fitularitat
publica.

4. En el sol urbanitzable, els terrenys de cessié gratuita i obligatdria per part dels
propietaris corresponen als vials, espais lliures, zones verdes i dotacions pUbliques de
caracter local, als altres sistemes locals i als sistemes urbanistics generals que el Pla
adscriu als ambits corresponents, i el sol edificable corresponent al 10% (en termes de
sostre) de l'aprofitament urbanistic del sector.

5. Els sols que aquest Pla adscriu per a sistemes generals i que no estan inclosos en
sectors de planejoment urbanistic, s’executaran per actuacions aillades mitjancant
I"expropiacié forcosa. El cost d’aquestes expropiacions podrda ser repercutit sobre els
propietaris que resultin especialment beneficiats per I'actuacié urbanistica, mitjancant la
imposicié de contribucions especials
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Sec. 2. Sistemes de comunicacié

Art. 92 - Sistema de comunicacié

1. Sistema aeri (1AE):

El sistema aeri comprén les instal-lacions i 'espai reservat per I'heliport.
2. Sistema viari (1V):

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a |"Us de vialitat i aparcament.

3. S’estableixen les segients categories de vies:

1A. - Xarxa viaria interurbana. (Carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislacié
especifica).

1B. - Xarxa vidria basica, formada pels carrers estructurats assenyalats dins del sol urba i els
indicats en el sol urbanitzable. També inclou els camins agricoles estructuradors del terme
municipal.

1C. - Xarxa viaria complementaria, comprén la resta de carrers del sol urba. En el sol
urbanitzable es determinaran mitjiancant la redaccié del pla parcial corresponent.
1CA és peatonal i 1CB és restringida.

1D. - Camins rurals. Es concreten i tipifiquen en els Art. 206 a 209 de la regulacié del sol no
urbanitzable d’aquestes normes i que sén: xarxa principal (1DA), xarxa secundaria (1DB) i
xarxa terciaria (1DC).

1E. - Elements, correspon als terrenys per a l'estacié d'autobusos (1EA), les interseccions (1EB) i el
carril - bici (1EC).

1F. - Aparcaments

4. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén

edificables ni amb cardacter provisional.

5. Les determinacions del Pla d'ordenacié, pel que fa a la xarxa viaria es podran
completar mitjancant la redaccié dels plans especials o parcials, segons correspongui, i
s’ajustaran mitjancant projectes d’alineacions i rasants en el sol urba.

6. Per a la xarxa vidria interurbana s’estableix I'area de proteccié del sistema en sol no
urbanitzable que determina la linia d’edificacié, grafiada als planols d’ordenacié
d’acord amb el que disposa la legislacié de Carreteres. (especificada en la Clau 5)

7. Les distancies de proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 12 m,
en els camins de la xarxa basica, i de 8 m en els secundaris, amidats respecte I'eix del
cami.

8. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol
d’estructura del territori els camins de la xarxa principal que s’integren a la xarxa viaria
basica.

9. La xarxa vidria urbana i la de camins veinals haura de preveure reserves d'espai
suficients per a la collocacié i la integracié dins el paisatge de contenidors o altres
equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de
residus, aixi com el foment de la recollida selectiva i valoritzacié de residus.
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SEC. 3. SISTEMA SERVEIS TECNICS (2)

Art. 93 - Definici6 i tipus

1. El sistema de serveis t&cnics comprén els terrenys destinats a la titularitat piblica per
a la dotacié d'infraestructures, encara que siguin gestionats en regim de concessié per
empreses privades, d'abastament d'aigies, serveis d'evacuacié daigies residuals,
centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals
de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquindria, plantes incineradores o
abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter aofi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la installacié
d'algun dels serveis abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en
aquest Pla d'ordenacié, es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit

de l'art. 44 del RG.
3. El sistema de serveis t&cnics comprén:

a) El proveiment d'aigies (Clau 2.A) comprén l'origen de les captacions, els dipdsits
acumuladors, les plantes potabilitzadores, les linies de conduccié i la xarxa fonamental
de distribucié.

b) Instal-lacions de subministrament d'energia eléctrica (Clau 2.B). Comprén les arees
que resultin destinades a estacions de distribucié i transformacié d'energia eléctrica, aixi
com les xarxes de transport d’alta tensié.

c) Instal-lacions de subministrament de gas (Clau 2.C). Comprén les arees que resultin
destinades a estacions de distribucié i transformacié d'aquesta energia, aixi com la
xarxa de transport d'alta pressié i gasoductes.

d) Sanejoment (Clau 2.D). Comprén la xarxa de clavegueram, les estacions
depuradores i els col-lectors emissaris.

e) Abocadors d'escombraries i residus (Clau 2.E) que es delimitin i punts de recollida de
residus solids.

f) Telefonia (Clau 2.F)

g) Alfres serveis (clau 2.G), com antenes, instal-lacions de radio-comunicacié, xarxes de
cable o parcs mobils municipals.

4. Totes les conduccions de serveis técnics de les claus 2.A (linies de conduccié i
xarxes), 2.B, 2.C, 2.D (xarxa i col-lectors), 2.E, 2.F (xarxes de cable) han de ser
soterrades en sol urbad, i shan d'adequar i de soterrar en cas de nova instal-lacié o de
reurbanitzacié d'espais urbans. En el cas que les companyies de serveis procedeixin a
actualitzar les conduccions aéries existents o a reforcar linies, el tractament d'aquestes
és el mateix que si es tractés de nova construccié, és a dir, shan de disposar soterrades
i les despeses aniran a carrec de les companyies de serveis corresponents.

5. En els sectors en sol urbanitzable i en els sectors en sol urba no consolidat previstos
en aquest POUM es preveurd la implantacié de la xarxa d’evacuacié d’aigies residuals
i pluvials separativa, aixi com la implementacié de mesures de tractament o
pretractament de les mateixes.

6. En els sectors de sol urbd consolidat la xarxa d’evacuacié separativa es portard a
terme a mesura que es produeixi una renovacié substancial del sistema de sanejament
actual.

Art. 94 - Condicions d'Us funcionals

1. Només s'admeten els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de qué
es tracti, amb les condicions de funcionament especific regulades en la legislacié
técnica sobre la matéria.

2. Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions que constitueixin l'entorn d’aquests
serveis han de rebre un tractament de jardi privat d'acord amb les caracteristiques
paisatgistiques del Bergueda.
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3. S'admet, excepcionalment, I'0s d'habitatge destinat a la persona destinada a la
guarda de la instal-lacié amb un maxim de 150 m2 de sostre.

Art. 95 - Condicions d'ordenacié i edificacié

1. El tipus d'ordenacié sera el de volumetria especifica, amb un index d'edificabilitat net
de 1 m2/m2. Aquesta pot ser superada per raons funcionals degudament justificades,
amb el limit maxim dedificabilitat de les zones de l'entorn del seu emplacament,
adaptada als parametres d'ordenacié de les mateixes.

2. Quan es situin en illes d'edificacié continua shan d'ordenar segons l'alineacié de
carrer i la seva edificabilitat es disposard segons la ordenacié general de lilla.
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SEC. 4. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (3)
Art. 96 - Definici6 i tipus
1. Compreén els sols de titularitat publica ordenats com a espais lliures o zones verdes.

2. S'ordenen com a sistemes generals de parcs urbans i jardins pUblics aquells que
s’especifiquen com a tal en el planol de I'estructura general i organica del territori. La
resta de sistemes de parcs i jardins urbans, no especificats en I'esmentat planol, perd, si
en els de zonificacioé, s’entendra que sén de caracter local.

3. Es distingeix entre parcs urbans que formen part de l'estructura general del territori
(Clau 3A) al servei de tota la ciutat i jardins publics (3B), de tipus local al servei d'un
area o sector. S'inclou dons aquesta categoria el sistema Hidrografic (Clau 3D)

Art. 97 - Verd Privat (Clau 3C)

1. Comprén una série d'espais destinats a jardi o patis d'Us privat. Encara que no tingui
la consideracié de sistema s'inclou la zona Verd Privat per les seves caracteristiques
tipoldgiques i d'Us.

2. En aquestes arees queda prohibida la construccié de qualsevol element provisional o
fix.

3. Aquests espais es podran destinar exclusivament a jardi, hort o pati per a Us dels
habitants del edifici amb el que estd vinculat.

Art. 98 - Usos en clau 3A i 3B

1. L'ds fonamental dels parcs urbans i jardins publics és el descans i l'esbarjo de la
poblacié. Sols shi admetran les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir
aquest fi. En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 5% (i només en planta
baixa, (alcada maxima 5 metres) de la superficie total de l'espai lliure o zona verda.
Temporalment s'hi admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no malmetin els
espais ajardinats.

2. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada sobre aquests
espais. No obstant aixd, al subsdl d'aquests sistemes s'admet que shi situin serveis
pUblics sempre que es garanteixi l'ajardinament de la superficie. S'admet 'aparcament
en el subsol del sistema despais lliures, sempre que en superficie es garanteixi la
destinacié prevista pel Pla d'ordenacié i no es facin malbé espais arbrats de qualitat
ambiental reconeguda, consolidats o de valor tradicional.

3. Tanmateix, en aquells casos degudament justificats en funcié de les seves necessitats
s'admet I'0s d'aparcament sota arbrat, en una superficie no superior al 15% de l'ambit
delimitat. Aquest espais shan d'ordenar pioritariament amb arbres i jardineria, la
vegetacié ha de ser preferentment autdctona de la zona, la disposicié de l'arbrat
assenyalara 'ambit de les places d'aparcament i l'arbrat ha de cobrir practicament la
totalitat de la zona de l'aparcament.

4. La delimitacié precisa i acurada dels espais lliures es realitzard per gestié directa o
mitjangant Projectes d'urbanitzacié que els millorin reordenant-los segons les necessitats
del municipi.

Art. 99 - Sistema hidrografic (Clau 3d)

1. El sistema hidrografic constitueix el conjunt compost per rius, canals, rieres, torrents,
fonts naturals i el subsol de les diverses capes fredtiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques serd emprada prioritariament per a I'0s
domeéstic i per a l'agricultura mitjancant la construccié de pous sotmesos a llicéncia
municipal i a la inscripcié i enregistrament a la A.C.A. En el cas que el pou es trobi dins
d’una zona hidrografica protegida caldrd, préviament a la llicéncia municipal, recaptar
informe de la A.C.A.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable,
d’acord amb la legislacié sectorial vigent, mantindran una franja de proteccié
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urbanistica de 25 metres d’amplada a partir del marge que delimita el llit del riu. En
aquest ambit de proteccié no s'admet cap tipus de construccié, a no ser que sigui un
servei de millora del propi sistema hidrografic. En els trams classificats de sol urba i sol
urbanitzable la proteccié és establerta per a cada cas als planols d'ordenacié.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per 'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I's
public dels terrenys superficials del Ilit anterior a la canalitzacié.

5. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica
radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s'admet cap tipus de construccié
excepcié feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

6. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei d’aigies
29/1985 de 2 d’agost.
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SEC. 5. SISTEMA D'EQUIPAMENTS (CLAU 4)
Art. 100 - Definicié i tipus

1. Comprén els sols que es dediquen a centres publics i a dotacions destinades a usos
publics o col-lectius al serveis de les persones, com les de caracter cultural, docent,
esportiu, religids, sanitari, assistencial, efc. El sol previst per a nous equipaments, llevat
de l'adscrit per ampliacié dels equipaments privats existents, ha de ser amb caracter
general de ftitolaritat publica, si bé és possible la seva gestié per part d'operadors
privats.

2. Formen el sistema d'equipaments aquelles zones assenyalades pel Pla d'ordenacié
amb aquesta qualificacié

3. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

4A. Administrativ:  Administracié puUblica, congressos, exposicions, serveis de seguretfat
publica...

4B. Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

4C. Religids: temples, centres religiosos.

4D. Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies de tercera edat.

4E. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres
d'esplai...

4F. Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent
en aquesta matéria.

4G. Abastament: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

4H. Cementiri.

4. Equipament sota zona verda

4). Lleure: espai d’Us comunitari on es desenvolupa I'activitat d’oci (parc de la natura, esplais,
ludoteques)

Art. 101 - Condicions d'edificacié

1. Ledificacié s'ajustard a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions
ambientals del lloc. Les condicions de |'edificacié seran les mateixes establertes per a la
zona contigua on se situa 'equipament. En aquells llocs en que no sigui possible
aplicar les condicions de la zona contigua, s'aplicara el sistema d’ordenacié
d’edificacié aillada amb un sostre maxim de 2 m2/m2, ocupacié 60% i alcada maxima
Pb+3P.

Art. 102- Assignacié d'usos

1. En aquest Pla d'ordenacié s'assignen dins el sol urba els usos concrets del sistema
d'equipaments o bé '0s genéric d'equipament que I'Administracié especificard en el
desenvolupament del Pla.

2. En sol urbanitzable haura de fer-se l'assignacié mitjancant el planejament parcial.

3. Pot variar-se l'assignacié de I'Us vigent, mitjancant un pla especial o el pla de
desenvolupament que correspongui, mantenint-se, perd, l'adscripcié al sistema
d'equipaments. Les altres alteracions del sistema d'equipaments requereixen la
modificacié o revisié del Pla d'ordenacié.

4. En sol no urbanitzable haurda de fer-se I'assignacié d’usos mitjancant un Pla Especial
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SEC. 6. PROTECCIO DE SISTEMES | ALTRES ELEMENTS (CLAU 5)

Art. 103 - La proteccié de sistemes.

1. Tenen la consideracié de proteccié aquells sols afectats per una servitud derivada de
la corresponent legislacié sectorial, o bé, relacionats directament per les seves
caracteristiques geografiques, d'Us i medi-ambientals, amb el sistema al qual
protegeixen.

2. Aquesta proteccié pot ser utilitzada per al pas d'infraestructures i vials, sempre i quan
no estigui en contradiccié amb les condicions de l'espai que protegeix.

3. No shi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb el
respectiu sistema que el defineix.

4. Als espais de proteccié vinculats al sistema viari es podran autoritzar mitjancant la
redaccié d'un pla especial, benzineres i estacions de servei. El pla especial haurd de
fixar les condicions que garanteixin la compatibilitat de les instal-lacions autoritzades
amb les servituds i limitacions de la proteccié del sistema viari.

Art. 104 - Estacions depuradores

Tots els sectors de desenvolupament, tant residencials com industrials, han de preveure
en els seus corresponents Plans Parcials i Projectes d’urbanitzacié, un sistema separatiu
de clavegueram d'aigies residuals i pluvials. A més, els sectors industrials instal-laran
una estacié depuradora d’aigies negres per realitzar el cicle de depuracié abans
d’abocar-les al riv o rieres. Aquest cicle haura d'ésser aprovat per I'A.C.A. abans de
linici de l'activitat industrial.
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CAP IV. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 105 - Definicio

Aquest Pla d'ordenacié delimita com a sol urba (SU) aquell sol que tant pel seu grau de
consolidacié de la urbanitzacié i I'edificacié6 com pel grau de compliment de les
obligacions establertes per la legislacié urbanistica respecte als sols urbanitzables
mereixen aquella classificacié. Es distingeix entre sol urba consolidat (SUc) i sdl urba no
consolidat (SUnc) d'acord amb alld que disposen els articles 30 i 31 de la L.U.

Art. 106 - Determinacié i ordenacié en el sol urbé

1. Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per al
posterior desenvolupament es delimita en els planols d'ordenacié. Tot junt constitueix
l'ordenacié detallada d'aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumeérica que I'identifica i permet relacionar la seva
localitzacié amb les corresponents condicions de parcel.lacié, edificacié i Us establertes
per aquestes Normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi
alfanumeéric.

4. Per al desenvolupament de I'ordenacié del Pla d'ordenacié en sol urbd, s’assenyalen
i delimiten els Plans de millora urbana (PMU), per als que es defineixen obijectius,
edificabilitat, densitat i condicions de parcel.lacio, edificacié, Us i gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestié del Pla d'Ordenacié en sol urbd, s’assenyalen i
delimiten Poligons d’actuacié urbanistica (PAU) pels que s’estableix |’ordenacié
detallada mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determina les
condicions de gestié i el régim de cessions.

Art. 107 - Desenvolupament del Pla d'ordenacié

1. El desenvolupament del Pla en sol urba tan sols exigeix l'aprovacié de les figures de
planejament que siguin especificades expressament, i/o dels projectes de reparcel-lacié
o d’expropiacié en quan als poligons d'actuacié urbanistica.

2. Excepte en el suposit del paragraf anterior I'Ajuntament pot concedir llicéncies
urbanistiques o d'activitat seguint les determinacions d'aquest Pla i sense la necessitat
d'altres documents urbanistics, amb independéncia de la obligatorietat de les cessions i
de la urbanitzacié dels sistemes que siguin necessaris per a assolir la condicié de solar.

Art. 108 - Alineacions i rasants

1. Els planols d'ordenacié defineixen les alineacions i rasants del sol urba, les quals
seran precisades si cal pels plans especials urbanistics, pels projectes de reparcel-lacié
o dexpropiacié o per les llicéncies urbanistiques, instruments tots ells que poden
desenvolupar els criteris d'ordenacié i urbanitzacié proposats pel Pla d'ordenacié.

2. En tot alld que no resulti modificat pel Pla d'ordenacié continuen vigents les actuals
alineacions i rasants.

Art. 109 - Poligons d'actuacié urbanistica

1. Aquest Pla d'ordenacié delimita en algunes arees de sol urba no consolidat poligons
d'actuacié per a l'execucié conjunta de les determinacions urbanistiques.

2. La delimitacié dels poligons d'actuacié urbanistica produeix els efectes previstos a la
legislacié urbanistica vigent.

3. L'ajustament de les edificabilitats dels poligons d'actuacié previstos en el Pla podrd
ser d'un 4%.
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Art. 110 - Plans especials urbanistics i de millora urbana

1. Com a desenvolupament d’aquest Pla d’ordenacié, i en els indrets en qué les
condicions dels habitatges presentin greus deficiéncies, calgui millorar o recuperar el
paisatge urbd, realitzar operacions de rehabilitacié o de reforma interior o complir
finalitats similars, poden formular-se i aprovar-se plans especials urbanistics i plans de
millora urbana, d'acord amb els art. 67 i 68 de la L.U.
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SEC. 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA
Art. 111 - Definicié de zones

Aquest Pla d'ordenacié estableix les segiients zones i subzones:

Zona d'edificis a conservar (Clau 6)
- edificis monumentals catalogats (Clau 6A)
- inclosos en cataleg de bens d'aquest Pla d'ordenacié (Clau 6B)
Zona de casc antic (Clau 7)
Zona de raval (Clau 8)
Zona de tframa en colmatacié (Clau 9)
- d's unifamiliar (Clau 9A)
- d'Gs plurifamiliar (Clau 9B)
Zona de trama en edificacié aillada (Clau 10)
- d'Gs unifamiliar en parcel-la de 600 m?2 (Clau 10A)
- d'0s unifamiliar en parcel-la de 400 m?2 (Clau 108B)
- d's unifamiliar en parcel-la de 300 m2 (Clau 10C)
- d'0s plurifamiliar en parcella de 600 m2 (Clau 10D)
- d'Gs plurifamiliar en parcel-la de 400 m2 (Clau 10E)
Zona de volumetria especifica (Clau 11)
- de nova creacié (Clau 11B)
- consolidada (Clau 11A)
Zona fercidria (Clau 12)
Zona Industrial (Clau 13)
- poligon INCASOL (Clau 13A)
- enfre mitgeres (Clau 13B)
Zona d'horta i jardi (Clau 14)

Art. 112 - Zona d'edificis a conservar (clau 6)

1. Comprén els edificis de valor historic artistic que formen part dels monuments
catalogats o que s’inclouen en l'apartat 2 d’aquest article (Clau 6A), o que estan
inclosos en el cataleg de bens d'aquest Pla d'ordenacié (Clau 6B).

2. S'inclouen dins la clau 6A els edificis que es descriuen a continuacié:

Capella de la Mare de Deu de la Pietat
- Edifici de la antiga caserna militar
- Església de Sant Bartomeu de la Valldan
- Església de Sant Joan
- Església de Sant Pere de Madrona
- Església de Santa Eulalia (Sant Pere)
- Església i convent de Sant Francesc
- Fabrica de les llums
- Fonts del Vall
- Moli de la Sal
- Pavell6 de Suécia
- Placa de Sant Pere
- Safareigs del Lleds, de la Gratella i de la Pietat
- Santuari de la Mare de Deu de Queralt
- Voltes del Vall

NORMES URBANISTIQUES 49



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICPAL DE BERGA

- Voltes d'en Claris o la Berruga

Art. 113 - Condicions d'edificacié, ordenacié i 0s de la subzona d'edificis
monumentals catalogats (clau 6A)

1. No s'admeten els augments de volum edificable
2. Només es permeten obres de manteniment estructural i de millora dels serveis.
3. No s'admet cap segregacié de la parcella adscrita a l'edifici.

4. Es obligatori el manteniment de l'edifici i dels elements d'ordenacié urbana que el
configuren.

5. Els anteriors elements regeixen en tant que complementin i no contradiguin les
determinacions especifiques del document de catalogacié.

6. S'admet la continuitat dels usos existents i els propis del sistema d'equipaments.

Art. 114 - Condicions d'edificacié, ordenacié i Us de la subzona d'edificis inclosos en
catdleg de bens d'aquest Pla d'ordenacié (clau 6B), llevat dels qualificats amb la clau
6A

1. En cada fitxa del cataleg de bens a protegir es reflecteixen les condicions basiques
d'actuacié per a cada edifici.

2. No s'admet cap segregacié de la parcella adscrita a I'edifici.

3. Cal mantenir i tenir cura dels espais de la parcel'la no ocupats per l'edificacio.
Especial atencié a la proteccié de l'arbrat i de l'espai obert, si existeix.

4. S'estableixen com a condicions d'edificacié les actualment existents. Es pot tan sols
incrementar el volum en un 10% quan sigui necessari pel desenvolupament correcte
dels usos permesos i quedi garantit que no afectard als elements fonamentals de
l'edifici, i quan es garanteixi la rehabilitacié total de l'edifici. Per a qualsevol tipus de
construccié d'elements o volums cal la presentacié d'un projecte referit a la totalitat de
limmoble o parcella.

5. Les obres de millora han de respectar els elements a conservar assenyalats en el
cataleg de bens per a cada edifici.

6. S'admeten els segients usos:

Residencial, de comerc amb un maxim del 65% del sostre edificable, oficines sempre i
quan per la seva tipologia s'adaptin a l'edifici objecte de proteccid, restauracié, hoteler,
els propis del sistema d'equipaments.

Art. 115 - Zona de casc antic (clau 7)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié del casc antic de la ciutat, que correspon a ordenacié
d'illes tancades en edificacié continua segons les ordenacions historiques.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
- Front minim de parcel-la: 4,50 m.

Les parcel'les amb facana minima inferior a l'establerta per a aquesta zona, registrades
al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d'aprovacié inicial d'aquest Pla
d'ordenacié, també seran edificables.

3. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
- Tipus d'ordenacié: edificacié alineada a vial entre mitgeres

- En els planols d'ordenacié dins d'aquesta clau es diferencien tres tipologies
edificatories:
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a) edificacié en illa tancada mantenint el nombre de plantes existents (assenyalada
només amb el ndmero de la Clau)

b) edificacié en illa amb pati de mancana a on s'estableix una profunditat edificable
mantenint el nombre de plantes existent. (assenyalada només amb el nimero de la
Clau i la profunditat edificable mitjiancant cota o delimitacié de verd privat)

c) edificacié en illa tancada o amb pati de mancana en el que es determina el nombre
de plantes i l'alcada reguladora. (assenyalada com les anteriors perd afegint el nombre
de plantes)

- Per cada tipologia s’especifica el segient:

en la tipologia a) s'admet la substitucié de I'edifici existent mantenint el nombre de
plantes existents.

en la tipologia b) s’admet la substitucié de I'edifici existent mantenint el nombre de
plantes existents perd adaptant-se a la profunditat edificable assenyalada en els planols.

En la tipologia c) s'admet la substitucié de I'edifici existent adaptant-se a la profunditat
edificable i al nombre de plantes assenyalades en els planols.

- S’entén per nimero de plantes existents aquelles |'alcada dtil de les quals sigui igual o
superior a 2,50 m.

- En el suposit de substitucié de I'edificacié aquesta s’ajustard integrament a alld que
disposa el Decret 28/199, de 9 de febrer, sobre requisits minims d’habitabilitat en els
edificis d’habitatges (DOG 16 de febrer 1999)

- En el suposit de substitucié és obligat disposar el pati de ventilacié adossat al limit
posterior de la parcel-la, en aquelles illes totalment edificables.

- Fonddria edificable: la fondaria edificable sera la que s'especifica en els planols
d'ordenacié. La delimitacié d'aquesta fondaria coincidira amb la delimitacié de la
proteccié de verd privat el qual no sera edificable ni en planta baixa. Les illes que no
tinguin delimitacié de verd privat seran totalment edificables.

- Planta baixa: 'alcada estard compresa entre 3,00 i 4,00 metres, forjat inclos-

- Alcada reguladora i nombre maxim de plantes: El nombre de plantes serd el
corresponent al de les edificacions existents que ocupen la major part de la linia de
facana de cada tram. En aquells supdsits en que es considera que cal fixar una alcada
diferent a l'existent, els planols d’ordenacié determinen quin és el nombre maxim de
plantes amb una correspondéncia a algaria maxima reguladora de:

NUm. maxim de plantes alcada maxima

pb+1pp 7,00 m.
pb+2pp 2,80 m.

pb+3pp 12,60 m.
pb+4pp 15,40 m.

- Es permet I'0s d’habitatge en les plantes semisoterrades d’aquelles edificacions que
possibiliten el compliment del decret sobre requisits minims d’habitabilitat.

- Punt d'aplicacié de l'alcada reguladora: d'acord amb les regles sobre determinacié
d'alcades segons el sistema d’ordenacié de vial.

4. CONDICIONS D'US

Usos admesos: residencial, hoteler, restauracio, oficines i serveis, de comerc, educatiu,
sanitari-assistencial, religiés, industrial en categoria primera i aparcament.

5. CONDICIONS ESTETIQUES

Paraments exteriors a carrer: sén d'aplicacié tant als edificis a preservar com en els que
es possible substituir elements o parts no catalogades o als edificis en que es permet el
seu enderroc i nova construccié:
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- les portalades de planta baixa no superaran els 2,75 m damplada i tindran
proporcions verticals. Aquesta amplada podra augmentar-se per raons de funcionalitat
justificada.

- Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres o balcons amb un vol maxim
de 20 cm i un cantell motllurat no superior als 12 c¢cm i una separacié a les mitgeres
minima de 80 cm. Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals i una
amplada no superior a 1,40 m, tot dominant en qualsevol cas els paraments plens
sobre els buits.

- Les cornises i rafecs tindran una alcada compresa entre 15 i 30 cm i una volada
maxima de 45 cm. La canalera serd metal-lica i de seccié semicircular.

- Es podran col‘locar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de
facana.

- Els tancaments exteriors seran Unics per a tota la facana exceptuant les plantes baixes i
en el seu cas els badius de I'Gltima planta.

- Els vidres seran incolors, transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o imprés.

Les persianes seran de llibret o enrotllables tot procurant la correcta integracié amb el
color de la facana.

Acabats de facana: totes les facanes exteriors i interiors aniran estucades, arrebossades
o amb paredat de pedra segons els tipus paredat comU, paredat adobat de sola o
aplacat de pedra regular.

L'acabat exterior dominant serd Gnic per tota la facana permetent-se només en la planta
baixa una variacié respecte a la resta. S'admetrd també en les cases amb la facana
arrebossada un sdcol que sobresurti un maxim de 4 cm del pla de facana i tingui una
alcada compresa entre 0,80 i 1,00 m. Aquest sdcol tindrd un acabat lis, tipus lliscat o
aplacat de pedra. Seran prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre, les parets de
vidre i els aplacats plastics o metal-lic.

Colors de facana: totes les facanes aniran pintades sobre I'arrebossat, o bé estucades,
llevat d'aquelles que disposen del tipus paredat com a acabat exterior.

En general, la resta d'elements de la facana com fusteria, reixes, persianes, canalers i
baixants, es complementaran adequadament al color de la facana.

Mitgeres: les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com a facanes
principals. No es permetran els envanets pluvials d'obra de fabrica vista, de fibrocement
i de materials aillants vistos.

Cobertes: les cobertes dels edificis tindran un pendent uniforme per totes les vessants,
variable entre un 25-40 %, perpendicular a les linies de facana. No s’admet el terrat
pla ocupant part de la coberta.

El material de coberta serd teula arab.

Sobre la coberta no s'admetran altres cossos que les xemeneies i fumerals. Sota
d'aquesta shauran d'englobar-hi les caixes d'escala, d'aire condicionat i d'altres similars.

No es permetra la construccié d'atics ni de terrats plans.

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de renovacié de coberta,
a excepcié d'aquelles de fibrociment o PVC. Les de nova construccié es faran amb obra
arrebossada i pintada de color similar a la facana i amb remats tradicionals. Les
alcades no superaran el 1,30 m comptat des de l'encreuament inferior amb la linia de
pendent de la teulada.

Portals d'entrada: tots els portals no comercials és a dir, portes d'entrada a patis,
vestibuls, garatges, etc. seran de fusta o planxa metal-lica pintada de color.

En les entrades de garatge les portes podran ésser basculants; en tots els altres casos
seran giratories amb una o dues fulles.
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Els cancells que comuniquin directament amb el carrer, de forma permanent o
temporal, tindran el paviment en pedra.

Canaleres i baixants:

- les canaleres podran quedar dintre la cornisa, o bé penjades, de ceramica
(tortugades) o metal-lica.

- Els baixants, si van a l'exterior, seran de planxa metal-lica. En la planta baixa, i fins a 2

m d'alcada, serd obligat el de fosa o equivalent.

- Les canaleres i els baixants metallics, llevat, dels formats amb planxa de zinc o
equivalent hauran de pintar-se amb colors metal-lics (oxiron o similar).

- Es prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment.

Aparadors comercials en planta baixa: les plantes baixes destinades a botigues o locals
comercials pel que respecte al seu tancament exterior, faran servir els segients
materials:

- la fusta, el ferro i I'alumini pintats
- el llautd, el bronze i el coure

- el vidre transparent o glacat

la pedra del lloc com a paviment, quan l'aparador quedi reculat

metacrilat transparent incolor

Queda igualment prohibida la col-locacié de publicitat en tots els paraments i parets
mitgeres exteriors, exceptuant aquelles que I'Ajuntament assenyali per aquesta finalitat
(quiosc, pilones anunciadores, tanques informatives, etc.)

La il-luminacié de l'aparador o del rétol comercial haura d'efectuar-se amb aparells de
llum incandescent o haldgena. En cas d'emprar neons o fluorescents aquests no podran
quedar vistos; donant la llum de forma indirecta.

Retolacié i publicitat comercial: es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i réfols
comercials aixi com banderoles, tanques publicitaries o cartelleres de tipus privat que
sobrevolin del pla de facana tant anterior com posterior dels edificis. Igualment es
prohibeix la publicitat col-locada en finestres i balcons, sigui des del seu exterior o des
de l'interior.

La instal-lacié de veles comercials adossades als aparadors podrd efectuar-se amb una
volada d'un 20% de l'amplada del carrer i de 1 m com a maxim. Aquestes hauran
d'ésser rectangulars de teixit cru, sense tenyir amb el rétol collocat en el frontal.
L'alcada minima de la part més baixa sera de 2,20 m. La retolacié comercial anird
incorporada dins de les obertures propies del local.

Art. 116 - Zona de raval (clou 8)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié entre mitgeres, amb les facanes alineades a la linia
oficial de carrer, que han configurat el creixement al llarg de les vies historiques de
comunicacio.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
- Front minim de parcel-la: 5,50 m.

Les parcel-les amb facana minima inferior a l'establerta per a aquesta zona, registrades
al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial d'aquest Pla
d'ordenacié, també seran edificables.

3. CONDICIONS DE LEDIFICACIO

- Tipus d'ordenacié: edificacié alineada a vial entre mitgeres
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- Fondaria edificable: serd la que s'especifica en els planols d'ordenacié. Aquest criteri
no afecta a la profunditat edificada a l'entrada en vigor d'aquest Pla d'ordenacié, la
qual es respecta, encara que superi la que resulta de l'aplicacié definida en els planols.
No obstant, en l'ampliocié del volum o sostre dels edificis preexistents, i en la nova
construccié, sha de respectar la profunditat edificable establerta en aquest Pla, i
l'edificacié resultant no pot superar en cap cas el volum permés si es substituis
l'edificacié per una de nova planta.

- Planta baixa: d'acord amb la definicié del sistema d’alineacié a vial.

- L'alcaria reguladora maxima es fixa en els planols d’ordenacié establint-hi quin és el
nombre maxim de plantes que findrd una correspondéncia a algaria maxima
reguladora de:

NUm. maxim de plantes alcada maxima
pb+1pp 7,00 m.
pb+2pp 9,80 m.
pb+3pp 12,60 m.
pb+4pp 15,40 m..

Aquest criteri no afecta a l'alcada dels edificis preexistents al Pla, la qual es respecta,
encara que superin la fixada en els planols. . No obstant, en l'ampliacié del volum o
sostre dels edificis preexistents, i en la nova construccid, shan dObservar les
determinacions aplicables dels planols d'ordenacié sobre alcades maximes i no pot
superar en cap cas el volum permés resultant de l'aplicacié de les constants d'alcada i
nombre de plantes.

- En aquelles edificacions on seguint el criteri determinador de la cornisa reguladora
permeten |'habitabilitat de la planta golfes aquestes es regiran d’acord amb 'articulat
corresponent. (Art 39)

-Dotacié minima d’aparcament: 1 placa per habitatge
4. CONDICIONS D'US

Usos admesos: residencial, hoteler, restauracié, oficines i serveis, de comerc amb un
maxim de 600 m?2, educatiu, sanitari-assistencial, religiés, industrial en categoria
primera.

5. CONDICIONS ESTETIQUES

- Les edificacions es composaran segons eixos verticals, amb obertures d'alcada
superior a l'amplada.

- Les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com a facanes principals.
No es permetran els envanets pluvials d'obra de fabrica vista, de fibrocement i de
materials aillants vistos.

- Totes les facanes exteriors i interiors aniran estucades, arrebossades o amb aplacat de
pedra. L'acabat exterior dominant serd Unic per tota la fagcana permetent-se només en
lo planta baixa una variacié respecte a la resta. S'admetra també en les cases amb la
facana arrebossada un socol que sobresurti un maxim de 4 cm del pla de facana i
tingui una alcada compresa entre 0,80 i 1,00 m. Aquest socol tindra un acabat llis,
tipus lliscat o aplacat de pedra. Seran prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre, les
parets de vidre i els aplacats plastics o metal-lics.

- Colors de facana: totes les facanes aniran pintades sobre |'arrebossat, o bé estucades,
llevat d'aquelles que van aplacades de pedra. En general, la resta d'elements de la
facana com fusteria, reixes, persianes, canaleres i baixants, es complementaran
adequadament al color de la facana.
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- Les cobertes dels edificis tindran un pendent uniforme per totes les vessants, variable
entre un 25-40%, perpendicular a les linies de facana. El material de coberta serd teula
arab. Sobre la coberta no s'admetran altres cossos que les xemeneies i fumerals. Sota
d'aquesta shauran d'englobar-hi les caixes d'escala, d'aire condicionat i d'altres similars.
No es permetrd la construccié d'atics ni de terrats plans. Es podran mantenir les
xemeneies existents en les operacions de renovacié de coberta, a excepcié d'aquelles de
fibrociment o PVC. Les de nova construccié es faran amb obra arrebossada i pintada de
color similar a la fagana i amb remats tradicionals. Les algades no superaran el 1,30 m
comtat des de l'encreuament inferior amb la linia de pendent de la teulada.

Art. 117 - Zona trama en colmatacié (clau 9)
1. DEFINICIO

Aquesta zona compren els sectors de creixement d'expansié urbana tipica de les
darreres décades que shan organitzat mitjancant creixements que segueixen les pautes
dels eixamples.

2. SUBZONES
En funcié de les caracteristiques dels edificis s'estableixen dues subzones:
- Subzona Unifamiliar (Clau 9a)

- Subzona Plurifamiliar (Clau 9b)
Art. 118 - Subzona de trama en colmatacié (clau 9A)

1. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
- Front minim de parcel-la: 5,00 m.

Les parcel-les amb fagana minima inferior a l'establerta per a aquesta zona, registrades
al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial d’aquest Pla
d’ordenacié, també seran edificables.

2. CONDICIONS DE LEDIFICACIO

- Alineacions: excepte quan s’assenyala una nova alineacié en els planols d’ordenacié,
es manté |'alineacié actual.

- Tipus d'ordenacié: edificacié unifamiliar alineada a vial o reculada, segons s’indiqui
en els planols, entre mitgeres

- Fonddria edificable: serd la que s'especifica en els planols d'ordenacié. Aquest criteri
no afecta a la profunditat edificada a l'entrada en vigor d'aquest Pla d'ordenacié, la
qual es respecta, encara que superi la que resulta de l'aplicacié definida en els planols.
No obstant, en l'ampliacié del volum o sostre dels edificis preexistents, i en la nova
construccié, sha de respectar la profunditat edificable establerta en aquest Pla, i
l'edificacié resultant no pot superar en cap cas el volum permés si es substituis
l'edificacié per una de nova planta.

- Planta baixa: alcada entre 3,00 i 3,50 metres, forjat inclos.

- L'alcaria reguladora maxima es fixa en els planols d’ordenacié establint-hi quin és el
nombre maxim de plantes que tindrd una correspondéncia a alcaria maxima
reguladora de:

Ndm. maxim de plantes alcada maxima
pb+1pp 7,30 m
pb+2pp 10,10 m
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Aquest criteri no afecta a l'alcada dels edificis preexistents al Pla, la qual es respecta,
encara que superin la fixada en els planols. No obstant, en l'ampliacié del volum o
sostre dels edificis preexistents, i en la nova construccié, shan d’observar les
determinacions aplicables dels planols d'ordenacié sobre alcades maximes i no pot
superar en cap cas el volum permés resultant de l'aplicacié de les constants d'alcada i
nombre de plantes.

- Tanques: l'alcada total sera de 1,80 m. Els primers 90 cm. seran opacs i la resta de
tipus vegetal sobre suport metal-lic.

- Dotacié minima d’aparcament: 1 placa per habitatge
3. CONDICIONS D'US

Usos admesos: residencial unifamiliar, de comerc al detall només en planta baixa i
prestacié de serveis privats al public i oficines només en planta baixa.

Art. 119 - Subzona de trama en colmatacié (clau 9B)
1. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
- Front minim de parcel-la: 7,50 m.

Les parcel-les amb fagana minima inferior a l'establerta per a aquesta zona, registrades
al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial d’aquest Pla
d’ordenacié, també seran edificables.

No és edificable el solar que estigui dins la franja edificable perd que no tingui facana
al carrer. El solar, la fondaria del qual no arribi a la fondaria edificable només sera
edificable a l'alcada corresponen a aquesta zona si 1€, com a minim, 8 metres de
promig. Fora d’aquests supdsits el solar no serd edificable havent de procedir a una
regularitzacié de finques. No es concedira lliceéncia d’edificacié encara que en una part
de la finca pogués encabir-s’hi un edifici que complis amb la normativa de la zona.

2. CONDICIONS DE LEDIFICACIO

- Alineacions: Excepte quan s’assenyala una nova alineacié amb els planols
Y
d’ordenacié, es manté la alineacié actual.

- Tipus d'ordenacié: edificacié alineada a vial o reculada, segons s’indiqui en els
planols, entre mitgeres

- Fondaria edificable: serd la que s'especifica en els planols d'ordenacié per a planta
baixa i per a plantes pisos. Aquest criteri no afecta a la profunditat edificada a l'entrada
en vigor d'aquest Pla d'ordenacié, la qual es respecta, encara que superi la que resulta
de l'aplicacié definida en els planols. No obstant, en l'ampliacié del volum o sostre dels
edificis preexistents, i en la nova construccié, sha de respectar la profunditat edificable
establerta en aquest Pla, i l'edificacié resultant no pot superar en cap cas el volum
permés si es substituis l'edificacié per una de nova planta.

- Reculades: la reculada de la totalitat de les plantes de I'edifici en relacié a I'alineacié
de vial només és admissible si la facana té una longitud maxima de vint metres i si la
reculada comenca, com a minim, a partir de tres metres de cada mitgera, perd no es
podra modificar ni I'alcada reguladora ni la profunditat edificable.

- Porxos: S'autoritzen els porxos en planta baixa amb una amplada minima de 3 m. de
pas lliure i amb una alcada Gtil minima de 3 m.

- Planta baixa: algada minima, sota sostre, en el centre de la facana 3,30 m. i en el
punt de rasant més elevat 2,70.

- L'alcaria reguladora maxima es fixa en els planols d’ordenacié establint-hi quin és el
nombre maxim de plantes que findrd una correspondéncia a algaria maxima
reguladora de:

NUm. maxim de plantes alcada maxima

pb+1pp 7,10 m
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pb+2pp 9,90 m
pb+3pp 12,70 m
pb+4pp 15,50 m
pb+5pp 18,30 m
pb+6pp 21,10 m

Aquest criteri no afecta a l'alcada dels edificis preexistents al Pla, la qual es respecta,
encara que superin la fixada en els planols. No obstant, en l'ampliacié del volum o
sostre dels edificis preexistents, i en la nova construccid, shan d’observar les
determinacions aplicables dels planols d'ordenacié sobre alcades maximes i no pot
superar en cap cas el volum permés resultant de l'aplicacié de les constants d'alcada i
nombre de plantes.

- Els espais interior d’illa assenyalats amb la lletra “B” seran edificables en planta baixa
fins a una algada maxima Otil de 3,50 metres. La resta tindran la consideracié de verd
privat.

- Dotacié minima d’aparcament: 1 placa per habitatge i 1 per cada 100 m?2 de local
no residencial situat sobre rasant.

3. CONDICIONS D'US

Usos admesos: residencial, de comerg, hoteler, restauracié només en planta baixa,
oficines i serveis, recreatiu, magatzem només en planta baixa, industrial en 1¢ i 2¢
categoria, educatiu, sanitari assistencial, esportiu, cultural, associativ i religios,
aparcament, tallers de reparacié de vehicle només en planta baixa.

4. Clau 09b*. Per a aquesta illa delimitada pel Passeig de la Industria, carrer Quim
Serra, carrer Guardiola del Berguedd i carrer sense nom situat al sud d’aquest, cal
desenvolupar I'edificacié mitjancant un projecte constructiu unitari.

Art. 120 - Zona de trama en edificacié aillada (clau 10)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena les construccions residencials que es caracteritzen per una
tipologia d’edifici aillat situat sobre una parcel-la de dimensions superiors, la part no
edificada de la qual te la consideracié d’espai lliure al servei dels residents.

2. SUBZONES

Es distingeixen cinc subzones en funcié del seu Us i de la superficie de la parcel-la:
- Unifamiliar en parcel-la de 600 m2 (Clau 10A)

- Unifamiliar en parcel-la de 400 m2 (Clau 10B)

- Unifamiliar en parcel-la de 300 m? (Clau 10C)

- Plurifamiliar en parcel-la de 600 m2 (Clau 10D)

- Plurifamiliar en parcel-la de 400 m2 (Clau 10E)

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

- Per a cada zona es defineixen els segients parametres.

Zona parcella minima | fagana  minima  de | cercle inscribible
parcel-la

10A 600 m? 20 m. 20 m.

10B 400 m? 15 m. 15 m.

10C 300 m? 12 m. 12 m.
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10D 600 m? 20 m. 20 m.
10E 400 m? 16 m. 16 m.

- Lles parcelles amb facana minima inferior a l'establerta per a aquesta zona,
registrades al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial de la
Revisié de les normes subsididries, també seran edificables.

- En les zones 10B i 10C es permet l'agrupacié de dos habitatges en forma
aparionada, podent-se reduir la parcel-la minima en un 20% dels parametres definits
en "apartat anterior. En tot cas només es podra edificar una habitatge per parcel-la.

3. CONDICIONS DE LEDIFICACIO
- El sistema d’ordenacié sera el d’edificacié aillada.

- Per a cada zona es defineixen els segients parametres.

Zona edificabilitat ocupacié |algada i nUmero | separacié  a |separacié altres
neta maxima plantes vial limits

10A 0,40 m2/m? 30% B+2 = 8,50 m. 8 m. 5m.

10B 0,60 m2/m? 40% B+2 =8,50m. 6 m. 3 m.

10C 0,80 m2/m2 50% B+2 = 8,50 m. 3m. 2 m.

10D 1,00 m?/m? 40% B+2 =9,90m. 4 m. 4 m.

10E 1,40 m2/m? 60% B+3 =12,70m. |3 m. 3m.

- Per a la parcel-la del barri de Fumanya assenyalada amb la clau TOA* només
s'autoritza la construccié de dos habitatges d’acord amb la resolucié de la Comissié
d’Urbanisme de Barcelona.

- Per a les zones assenyalades amb les claus T0A** i 10B* només s’autoritza la
construccié d’un habitatge.

4. CONDICIONS D'US PER A LES ZONES 10A, 10B i 10C

- Usos admesos: residencial unifamiliar, industrial en 1% categoria només per petita
artesania familiar, oficines i serveis professionals en planta baixa, sanitari-assistencial
només en serveis destinats a allotjament comunitari i cultural.

- Dotacié minima d'aparcament: 1 placa per habitatge.
5. CONDICIONS D'US PER A LES ZONES 10D i 10E

- Usos admesos: residencial, de comerg limitat a planta baixa, oficines i serveis, hoteler,
restauracié només en planta baixa, recreativ només en planta baixa, educatiu, sanitari-
assistencial, esportiu, cultural, associatiu i religiés.

Art. 121 — Trama urbana amb volumetria especifica (Clau 11)

1. DEFINICIO

Comprén aquelles zones en les que existeixen edificacions que conformen una
volumetria singular o bé aquelles en les que els planols d’ordenacié defineixen una
volumetria especifica.

2. SUBZONES
Es distingeixen dos subzones:
- Volumetria consolidada (Clau 11A)

- Volumetria de nova creacié (Clau 11B)
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Art. 122 — Trama urbana amb volumetria consolidada (Clau 11A)

1. DEFINICIO

Inclou darees edificades segons ordenacié de volums aprovada amb anterioritat a
I'aprovacié inicial d’aquest Pla, que en general correspon a promocions publiques
d’habitatge social o privades d’abast considerable. El Pla ha de tractar de permetre’n la
millora, mantenint-ne els aspectes especifics a cada sector i estimulant que la renovacié
que s’hagi d’afrontar es faci de forma conjunta.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
Es mantenen les parcel-les existents no admetent-se cap tipus de particié ni segregacié.
3. CONDICIONS DE LEDIFICACIO

- Amb caracter general s'admeten obres de millora, consolidacié i reforma de les
edificacions actuals que no comportin increment del volum edificat.

- Per a la substitucié d’un edifici s’han de mantenir els parametres actuals.
4. CONDICIONS D'US

- Usos admesos: residencial, de comerc limitat a planta baixa, oficines i serveis, hoteler,
restauracié només en planta baixa, recreatiu només en planta baixa, educatiu, sanitari-
assistencial, esportiu, cultural, associatiu i religios.

- Dotacié minima d'aparcament: 1 plaga per habitatge.
5. ALTRES
Clau T1A* : Sén d’aplicacié les condicions anteriors a excepcié dels usos en que

només s’admet la continuitat dels usos existents.

Art. 123 — Trama urbana amb volumetria de nova creacié (Clau 11B)

1. DEFINICIO

Inclou aquelles arees en les que s’ordenen mitjangant el sistema de volumetria
especifica amb la voluntat de fixar la forma de I'edificacié.

2. CODICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

- La ordenacié ve grafiada en els planols d’ordenacié, mitjancant la delimitacié de
I"envolvent de I'edificacié i el nimero de plantes.

- L'equivaléncia entre nimero de plantes i alcades és la segient:

NUm. maxim de plantes alcada maxima
pb+1pp 7,10 m
pb+2pp 9,90 m
pb+3pp 12,70 m
pb+4pp 15,50 m
pb+5pp 18,30 m

3. CODICIONS D’US

- Usos admesos: residencial, de comerc limitat a planta baixa, oficines i serveis,
hoteler, restauracié només en planta baixa, recreativ només en planta baixa, educatiu,
sanitari-assistencial, esportiu, cultural, associatiu i religiés

- Dotacié minima d'aparcament: 1 placa per habitatge.

Art. 124 — Terciari (Clau 12)

1. DEFINICIO
Compren els sectors que el Pla d'ordenacié destina a usos comercials i terciaris.
2. SUBZONES

NORMES URBANISTIQUES 59



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICPAL DE BERGA

Es defineixen dues subzones:
- Subzona 12A que es caracteritza per disposar d’una volumetria consolidada.

- Subzona 12B que es regula per parametres especifics derivats del planejament
anterior.

Art. 125 - Subzona Clau 12A

1. DEFINICIO

Inclou &rees consolidades amb edificacié existent que el Pla assigna a usos terciaris
amb la voluntat de mantenir I'actual volumetria perd permetre’n la millora i estimulant
la seva rehabilitacié amb la finalitat d’adaptar-se als usos previstos.

2. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO
Es mantenen les parcel-les existents no admetent-se cap tipus de particié ni segregacio.
3. CONDICIONS DE LEDIFICACIO

- Amb caracter general s'admeten obres de millora, consolidacié i reforma de les
edificacions actuals que no comportin increment del volum edificat.

4. CONDICIONS D'US

- Us global: terciari
Art. 126 — Subzona Clau 12B

1. DEFINICIO

Inclou aquelles zones que es regulen en base a parametres especifics derivats de
modificacions del planejament anterior.

2 .CONDICIONS D'ORDENACIO, PARCEL-LACIO | EDIFICACIO

- La zona de la carretera de Sant Fruités és regulard per la normativa de I'Estudi de
Detall de la AUP-25 del planejoament anterior.

- La zona de I'antiga fabrica Asensi, S.A. es regulara per la modificacié puntual del PG
aprovada per la CUB en data 21 de Juny de 1995.

3. CONDICIONS D'US

- Us global: terciari
Art. 127 — Industrial (Clau 13)

1. DEFINICIO

Compren els sectors que ordena les construccions industrials existents en el poligon
existent de IINCASOL aixi com les de nova creacié que es preveuen en sol urbad.

2. SUBZONES
Es defineixen dues subzones:
- Industrial poligon INCASOL (Clau 13A)

- IndUstria o magatzem entre mitgeres (Clau 13B)

Art. 128 — Industrial poligon INCASOL (Clau 13A)

1. CONDICIONS GENERALS

En tot el que no s’especifica en aquest article sén d’aplicacié les ordenances del Pla
Parcial que el regula.

1. CONDICIONS D'ORDENACIO, PARCEL-LACIO | EDIFICACIO
El sistema d'ordenacié és el d'edificacié aillada.

S’adjunta com a ANNEX 4 a aquestes normes urbanistiques les condicions d’ordenacié,
parcel-lacié i edificacié d’aquesta zona.
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2. CONDICIONS D'US

Industrial en totes les categories, magatzem, de comerg, hoteler, estacié de servei,
restauracié, oficines i serveis, recreatiu, esportiu, aparcament i els propis del sistema
d'equipaments.

Art. 129 — IndUstria o magatzem entre mitgeres (Clau 13B)

1. CONDICIONS D'ORDENACIO

El sistema d'ordenacié és el d'edificacié alineada a vial i reculada respecte a aquest.
L’edificabilitat neta de parcel-la s’estableix en 0,8 m2/m?2.

2. CONDICIONS DE PARCEL'LACIO

- Parcel‘la minima 400 m?2

- Fagana minima de parcel-la 10 metres.

3. CONDICIONS DEDIFICACIO

- Ocupacié maxima 60%

- Alcada maxima de l'edificacid 11,00 metres equivalent a planta baixa i planta pis.
(B+1)

- Separacié a vial 5 metres, entre edificis 8 metres i a altres limits 5 metres.
- Facana maxima de I'edificacié 70 metres.
4. CONDICIONS D'US

Industrial en totes les categories, magatzem, de comerg, hoteler, estacié de servei,
restauracié, oficines i serveis, recreatiu, esportiu, aparcament i els propis del sistema
d'equipaments.

Art. 130 — Horta (Clau 14)

1. DEFINICIO

Correspon a aquelles zones no edificades o amb alguna edificacié que, per raé del Us
d'horta existent, és necessari mantenir i preservar.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO | EDIFICACIO.

- En aquesta zona no s'admet cap tipus de segregacié en relacié a la parcel-lacié
existent.

- Pels habitatges existents s'aplica la regulacié de la zona d'edificis a conservar (clau 6)
definida en l'art. 111 d'aquestes normes.

- L'edificabilitat maxima permesa a efectes de petites construccions lligades a I'és d'horta
és de 0,05 m2s /m2s, amb una ocupacié maxima del 2%.

- Les tanques a espais publics o sistema viari han de tenir una alcada maxima de 1,20
metres a efectes de obrir aquests espais a les visuals dels vianants.

3. CONDICIONS D'US

- S'admet la continuitat dels habitatges existents. Només es permet I'0s d'horta i/o jardi.
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SEC. 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Art. 131 — Reserva de sol per a habitatges de proteccié publica

Les prescripcions derivades de I'art. 57.3 de la Llei 2/2002, d’urbanisme pel que fa a la
reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, es detallen en quadre
inclos en I'annex 3 d’aquestes normes i en la descripcié detallada de cada pla de
millora urbana o poligon d’actuacié.

Art. 132 - Plans Especials en execucié

Comprén aquells Plans Especials derivats de "execucié del planejament anterior i que
estan en fase d’execucié. Es criteri d’aquest POUM mantenir integrament les
determinacions derivades de la seva aprovacio.

Art. 133 — PMU-P11 PLACA DEL FORN

1. OBJECTIUS

L'objectiu basic d'aquest PMU és aconseguir rehabilitar les edificacions de I'illa i millorar
I"'ordenament dels espais oberts a I'interior de la mateixa. Es possibilita la modernitzacié
del parc d’habitatges des de la perspectiva del respecte a la seva estructura i
morfologia presents.

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba consolidat en I'illa delimitada pel ¢/ Ciutat, Pujada de
St. Francesc, ¢/ Clavé i la Placa del Forn.

3. SUPERFICIE
1.833,50 m?
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Aquest PMU és regulard per la normativa del Pla Especial de Reforma Interior del
planejament anterior; aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona
en data 12 desembre 2000.

5. CESSIONS
Jardi Public (3B): 410,50 m2 (cessié i urbanitzacid)
6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié el fixa el PERI.

Art. 134 - Plans de millora urbana (PMU)

En els ambits delimitats com a objecte d’un Pla de millora urbana s'assenyala de forma
indicativa la vialitat, els espais lliures i les dotacions. També s'assenyala, en alguns
ambits, la ordenacié de l'edificacié. El desenvolupament dels plans s’ajustard aquestes
prescripcions a la morfologia i topografia de I'indret. En cada un dels PMU delimitats
s’especifica la reserva de sol per a habitatge de promocié piblica aixi com I'increment
de 'aprofitament que es genera a efectes del comput de I"aprofitament mig.

Els Plans especials que s’estableixen per al desenvolupament d’aquesta Revisié de
normes subsididries en el sol urba sén els segients:

Art. 135 - PMU-PO1 PARC DEL LLEDO

1. OBJECTIUS

L'objectiv d'aquest Pla és l'ordenament dels diferents usos que es donen en l'dmbit i la
reutilitzacié dels espais intersticials entre els diferents equipaments existents.

2. AMBIT
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Comprén els terrenys de sol urba no consolidat situats a l'esquerra del casc antic, delimitats al
Nord pel C/Roca de la Pila i la part posterior de les edificacions sobre aquesta via, a I'Oest per la
part posterior de les edificacions sobre el C/Sta. Joaguima de Vedruna, al Sud pel Pg. del Lled, i
a I'Est pel nou vial que connecta el Pg. del Lledé amb el C/Roca de la Pila. Inclou els terrenys del
Col'legi La Salle i del Col-legi public Sant Joan.

3. SUPERFICIE
34.116,21 m2
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

Dins de l'ambit es mantenen els usos existents, equipament docent i parc urba. Inclou també part
de sistema viari i un jardi public a on s'ubica un antic safareig que es pretén recuperar. Les
condicions d'ordenacié edificacié i Us sén les propies de cada sistema definides en aquestes
Normes.

5. CESSIONS
Jardi Public (3B): 661,72 m? (cessié i urbanitzacid)
5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d'actuacié és el d'expropiacié de tots aquells sols que no siguin de fitularitat publica,
llevat dels corresponents al Col-legi La Salle que mantenen la seva fitularitat.

Art. 136 - PMU-P02 PINSANIA SUD

1. OBJECTIUS

Obertura d'un vial de connexié del carrer Pinsania amb la finalitat de millorar la connexié del
casc antic en relacié al seu entorn immediat.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urbd consolidat delimitats per aquesta via de referéncia i el Callisot
de Gratella.

3. SUPERFICIE
2.794,00 m?
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- El PMU aqjustara i definird amb concrecié el vial de connexié, respectant al maxim la seva
integracié amb els horts existents. Els murs seran vegetals, atalussats i integrats a I’entorn.

- En tot el que no s’especifica sera d’aplicacié alld que determina la Clau 14-Horta.
- S'admet la continuacié dels usos existents.

5. CESSIONS

Viari (1C) : 530,56 m? (cessi6 i urbanitzacio)

6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixara el PMU.

Art. 137 - PMU-PO3 MERCAT

1. OBJECTIUS

Obtenir un major espai public a l'entorn del mercat existent i millorar la connectivat d'aquest espai
amb el carrer Major.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats al Sud-Est del casc antic, delimitats pel C/de
la Ciutat, el C/Puigreig i el C/Mossén Huch.

3. SUPERFICIE
1.860,67 m?
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4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Els parametres edificatoris es defineixen en els planols d'ordenacié. En tot el que no especifiquen
aquests son d’aplicacié les condicions d'ordenacié sén les corresponents a la Clau 7 - Casc Antic

- L'Us és el residencial en plantes pis. En planta baixa és obligatori I'0s comercial.
5. CESSIONS

Viari (1C) : 484,67 m? (cessié i urbanitzacid).

6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixard el PMU.

Art. 138 - PMU-PO4 DOCTOR SALO

1. OBJECTIUS

Obtenir una ampliacié de la Placa del Dr. Salé, amb la finalitat d'obrir el casc antic sobre la Rasa
dels Molins, conformant alhora un edifici d'equipaments publics d'Us preferent administrativ i
cultural.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat corresponents a l'edificacié de la Policia local i a la
finca "veina" o "col-lindant" amb la referenciada.

3. SUPERFICIE
1.372,81 m?2
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Lampliacié de la plaga del Dr. Salé ha de mantenir el nivell de l'actual plaga. Per sota d'aquesta
ampliacié i amb facana a la Ronda Moreta s'admeten usos propis del sistema d'equipaments.

- El sostre maxim sobre rasant de la Placa Dr. Salé es fixa en 3.215 m2 sostre amb una alcada
maxima de B+4. L'edificacié es situard adossada a l'oest de I'ambit.

- El sostre maxim per sota la rasant de la Plaga Dr. Salé i la rasant de la Ronda Moreta sera el
resultant de la geometria de la proposta.

- L'0s és el propi del sistema dequipaments comunitaris que basicament es destinard a
administratiu i cultural.

5. CESSIONS

Viari (1C) : 24,59 m2 (cessi6 i urbanitzacid). Equipament (4A-4E): 1.348,22 m? (cessid)
6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixara el PMU.

7. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
4.426,52 m? de sostre

Art. 139 - PMU-PO5 RASA DELS MOLINS

1. OBJECTIUS

La ordenacié fisica i edificatoria del sector nord de la Rasa dels Molins, per tal de dotar dels
serveis necessaris al centre del nucli urba, i d’ampliar I'oferta residencial dins de I'ambit de la
ciutat, amb la voluntat de generar un veritable centre que s’articuli, de manera coherent, amb el
seu entorn. L'actuacié deurd reestructurar la posicié central i estratégica de l'indret dins el
municipi.
2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba no consolidat situats a I’Est del casc antic, delimitats pel ¢/ Gran
Via i la Ronda Moreta, al llarg de la rasa.

3. SUPERFICIE
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29.512,78 m?

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Integracié volumétrica de les noves edificacions a 'entorn, buscant una coheréncia
entre edificis i la disposicié d’espais conjunts.

- Les edificacions, els vials i els espais pUblics s’han de situar tenint en compte la
topografia de I'ambit.

- L'index d'edificabilitat per a usos residencials sera de 1,00 m2/m2. L'alcada maxima és
B+5 i un minim d’una planta d’aparcament soterrat per edifici. Per a usos terciaris o
comercials s’7admet un sostre méxim de 0,15 m2/m?2.

- S’ha de reservar sol per a equipaments comunitaris amb un sostre minim de 0,15
m?2/m?2

- EI PMU ha de preveure un aparcament cobert per a un minim de 200 places. El sostre
derivat d’aquest aparcament resultard de I'aplicacié del modul de 25 m?2 per placa
d’aparcament.

- El sostre per a equipaments, aparcament i terciari o comercial es concentrara en la
part alta de la Rasa, limitant amb la Ronda Moreta, habilitant les cobertes d’aquests
usos com a espais lliures, que serveix per fer la transicié entre el Passeig de la IndUstria i
la Ronda Moreta i la part central del parc de la Rasa dels Molins i la Gran Via.

- La superficie destinada a Espais Lliures, incloses les terrasses de les zones
d’equipaments i comercial-terciari, serd com a minim del 70% de la superficie del
sector.

- S'admet |'Gs residencial, el comercial o terciari i els propis del sistema d'equipaments.

- PMU podra prévia justificacié en base a I'estudi de viabilitat de la operacié, ajustar els
estandards de sostre que s’estableixen.

- En els planol d’ordenacié es grafia una proposta orientativa no vinculant sobre
I'ordenacié d’aquest sector, llevat del vial que uneix el carrer Gran Via amb el carrer
Mare de Déu de la Salut

5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixara el PMU.

Art. 140 - PMU-PO6 CAMI DE LA MURALLA 1

1. OBJECTIUS

L'objectiv basic d'aquest PMU és recuperar l'antiga traca de la muralla i els seus
'bastions" per tal de donar una major permeabilitat en el sector est del casc antic,
mitjancant I’eixamplament del carrer Sta. Magdalena i el cami de vianants al llarg de la
muralla.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba no consolidat en la zona anomenada Santa
Magdalena a I'Est del casc antic, delimitats pel C/de Santa Magdalena, el C/Buxadé i
el cami de vianants proposat al llarg de la muralla.

3. SUPERFICIE

2.905,79 m?

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Uedificabilitat bruta maxima serd d' 1,50 m2/m2. L'alcada maxima sera B+ 3.

- En el marc d’aquest PMU cal obtenir el sol destinat a espai lliure i a sistema viari que
s’assenyala en els planols.

- En aquest ambit existeix una torre de I'antiga muralla. El PMU ha de solucionar
I'accessibilitat per a vianants a aquesta zona preveient una connexié vidria entre el ¢/
de Santa Magdalena i el ¢/ de I'Harmonia.
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- L'0s principal és el residencial i el propi del sistema d’equipaments comunitaris.
5. CESSIONS

Viari (1C) : 41,97 m? (cessié i urbanitzacié). Jardi Public (3B): 564,60 m? (cessié i
urbanitzacio)

6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixard el PMU.

7. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
3.450,10 m?2 de sostre

8. RESERVA DE SOL PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

S’estableix una reserva de sol corresponent al 25% del sostre que es qualifica com a
nou Us residencial i que es quantifica en 862,52 m?2 de sostre.

Art. 141 - PMU-PO7 CAMI DE LA MURALLA 2

1. OBJECTIUS

L'objectiv basic d'aquest PMU és recuperar l'antiga traca de la muralla i els seus
"bastions" per tal de donar una major permeabilitat en el sector est del casc antic que
ajudi a la seva regeneracié.

2. AMBIT

Compreén els terrenys de sol urbd no consolidat en la zona de Santa Magdalena a I'Est
del casc antic, al Sud del poligon descrit anteriorment, delimitats pel cami de vianants
proposat al llarg de la muralla, el C/Cercs i el C/del collet de Santa Magdalena.

3. SUPERFICIE

6.707,74 m?

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US

- l'edificabilitat bruta maxima serd de 1Tm?2/m?2. L'alcada maxima serd B+ 3.

- En el marc d’aquest PMU cal obtenir el sol destinat a espai lliure i a sistema viari que
s’assenyala en els planols.

- L'0s principal és el residencial.
5. CESSIONS

Viari (1C) : 2.034,73 m? (cessi6 i urbanitzacid). Jardi Public (3B): 494,85 m? (cessié i
urbanitzacio)

6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixard el PMU.

7. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
6.502,60 m?2 de sostre

8. RESERVA DE SOL PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

S’estableix una reserva de sol corresponent al 25% del sostre que es qualifica com a
nou Us residencial i que es quantifica en 1.625,65 m2 de sostre.

Art. 142 - PMU-PO8 COLONIA ROSAL

1. OBJECTIUS
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L'objectiv basic d'aquest PMU és aconseguir regenerar aquest sector mitjancant la
reutilitzacié de l'antiga fabrica de la colonia per a usos comercials i residencials, i, a
més, convertir-la en la Porta Comercial del "Parc de les colonies" que va des de Berga a
Navas.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba no consolidat en la zona de la Colonia Rosal, al sud
de l'ambit municipal de Berga al voltant de l'eix vial del Llobregat.

3. SUPERFICIE
51.759,15 m?
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- En el planol d’ordenacié s'assenyala |'ordenacié  volumétrica proposada.
Correspondra al PMU la delimitacié precisa d’aquesta en base als parametres que
’ . : . . ’

s'estableixen. El PMU ha de preveure dins les seves determinacions I'enderroc dels
edificis adossats i que no formaven part de l'estructura original del conjunt, la
rehabilitacié integral dels edificis resultants aixi com "assignacié concreta dels diferents
usos permesos. lgualment haurd de preveure la urbanitzacié integral dels diferents
espais lliures resultants, tant pdblics om privats, aixi com de la xarxa vidria.

- En el marc d’aquest PMU cal obtenir el sol destinat a espai lliure, a equipaments i a
sistema viari que s'assenyala en els planols.

- Els edificis amb clau A hauran de reutilitzar-se conservant el llenguatge arquitectonic i
la seva estructura funcional.

- Els usos seran terciari, residencial i comercial.
5. CESSIONS

Viari (1C) : 5.958,15 m?2 (cessi6 i urbanitzacid). Jardi Public (3B): 12.552,03 m?2 (cessid
i urbanitzacié) i Equipament (4) 2.008,53 m? (cessid)

6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixard el PMU.

7. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
23.337,67 m2 de sostre

8. RESERVA DE SOL PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

S’estableix una reserva de sol corresponent al 40% del sostre que es qualifica com a
nou Us residencial i que es quantifica en 4.828,71 m?2 de sostre.

Art. 143 - PMU-PO9 CARBURS METALICS

1. OBJECTIUS

L'objectiv d'aquest PMU és aconseguir regenerar aquest sector mitjancant la
rehabilitacié o substitucid o ampliacié dels edificis existents, ordenant el sistema viari i
d’espais lliures, llevat de recolzar la Porta Comercial del "Parc de les colonies" a la
Colonia Rosal.

2. AMBIT

Compreén els terrenys de sol urbd no consolidat en la zona de |'antiga indUstria
Carburos Metdlicos, al sud est de l'ambit municipal de Berga al voltant del riu
Llobregat.

3. SUPERFICIE
24.791,72 m?2
4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
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- En el planol d’ordenacié s’'assenyalen els edificis a mantenir mitjangant operacions de
rehabilitacié. Per a la resta dels edificis existents el PMU pot optar entre la seva
demolici6 o substitucié en funcié d'una ordenacié volumétrica que mantingui
Iestructura funcional i el llenguatge arquitectonic de la zona i sempre d’acord amb els
pardmetres que es fixen.

- Cal solucionar un nou accés al recinte i millorar la connectivitat amb la Coldnia
Rosal.

- En el marc d’aquest PMU cal obtenir el sol corresponent al 50% de I'ambit delimitat
per a destinar-lo a espais lliures, sistema d’equipaments i sistema viari.

- Edificabilitat bruta maxima: 0,50 m2/m?

- Els usos seran terciari, residencial i comercial.

5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixara el PMU.

5. CESSIONS

50% de I'ambit (cessié i urbanitzacid)

6. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
12.395,86 m2 de sostre

7. RESERVA DE SOL PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

S’estableix una reserva de sol corresponent al 40% del sostre que es qualifica com a
nou Us residencial i que es quantifica en 1.983,34 m?2 de sostre.

Art. 144 - PMU-P10 CASTELL DE SANT FERRAN

1. OBJECTIUS

L'objectiu basic d'aquest PMU és ordenar les infrastructures, els usos i les edificacions
existents dins d’aquest ambit, amb la finalitat d’establir mecanismes que tendeixen a
recuperar per a I'Us public el recinte. També ordenar els espais lliures que es delimiten
en el seu entorn amb la finalitat de potenciar la seva imatge. Igualment recuperar el
tram de la carretera a Sant Llorenc de Morunys, que es substitueix per la variant que
passa pel nord del Castell, com una via urbana de passeig de vianants amb vistes sobre
la ciutat.

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urbd no consolidat a I'interior de la muralla del Castell de
Sant Ferran, al nord de la ciutat de Berga, aixi com la seva area d’influéncia.

3. SUPERFICIE

38.176,08 m?

4. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US
- Les condicions els fixard el PMU.

5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema o sistemes d’actuacié el fixara el PMU.

Art. 145 - PMU - P12 VALLDAN

1. OBJECTIUS
Ordenar l'accés oest al barri de la Valldan.
2. AMBIT
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Comprén els terrenys de sol urbd no consolidat, al costat dret de l'antiga carretera a
Solsona i a l'esquerra del perllongament del Cami Ral de Cardona, conformant una illa
triangular d'accés al barri de la Valldan.

3. SUPERFICIE

2.694,59 m?2

4. SOSTRE MAXIM

2.646 m? sostre en clau 11B

5. CESSIONS

Viari (1C) : 1.163,60 m?2 (cessié i urbanitzacid). Jardi Public (3B): 608,86 m? (cessié i

urbanitzacid)

6. NOMBRE D’HABITATGES

- 20 habitatges

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO I US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 11B. Ordenacié de I'edificacié especificada en
els planols. La planta baixa s’ha de destinar a Us comercial o terciari.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

9. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
2.694,59 m? de sostre

Art. 146 - PMU - P13 RASA CASSOT

1. OBJECTIUS

Obtenir les cessions per a sistema viari, espais lliures i urbanitzar el sector, en un drea
parcialment consolidada per I'edificacié.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats al llarg del C/Rasa del Cassot.
3. SUPERFICIE

4.988,57 m?

4. CESSIONS

Jardi Public (3B): 526,56 m? (cessi6 - urbanitzacié) Viari (1C): 1.018,52 m? (cessié —
urbanitzacid)

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
- Regulacié de I'edificacié per la Clau 10C.
6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de cooperacié.

Art. 147 - PMU - P14 CASINO MUNICIPAL

1. OBJECTIUS

Obtenir un sol per a sistema viari (1C) per tal de millorar el tracat del carrer Sant
Francesc.

2. AMBIT
Terreny de sol urba consolidat situat en el costat Nord-Est del Casino Municipal.
3. SUPERFICIE
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47,76 m?
4. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de expropiacié.

Art. 148 - PMU — P15 SANT FRANCESC - LA SALLE

1. OBJECTIUS

Obtenir sol per a jardi ptblic (3B) i sistema viari (1C) per tal de acabar la connexié del
vial.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urbd no consolidat situats a la cantonada del C/Joan
Oliver amb el nou vial de connexié entre el Pg. del Lled6 i Joan Oliver, al Sud dels
terrenys del Col-legi La Salle.

3. SUPERFICIE

976,64 m?

4. TIPOLOGIA DEL SOL A OBTENIR

Viari (1C) : 548,50 m2. Jardi Pdblic (3B): 428,14 m?2
5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de expropiacié.

Art. 149 - PMU - P16 SANT FRANCESC NORD

1. OBJECTIUS

Connectar el C/Joan Oliver amb el carrer Roca de la Pila mitjangant la cessié i
urbanitzacié del sistema viari.

2. AMBIT

Compreén els terrenys de sol urba no consolidat situats al costat dret del vial de connexié
entre el C/Joan Oliver i el C/Roca de la Pila, en front de l'entrada principal del Col-legi
La Salle.

3. SUPERFICIE

5.089,51 m?

4. SOSTRE MAXIM

- 1.807 m2 sostre en clau 9B

- 800 m? sostre en clau 10A

5. CESSIONS

Viari (1C) : 975,30 m?2 (cessié i urbanitzacid).
6. NOMBRE D'HABITATGES

- 14 habitatges en clau 9B

- 2 habitatges en clau 10A

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B. Profunditat edificable i nombre de plantes
especificada en els planols.

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 10A.
8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.
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9. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
2.607,00 m2 de sostre

Art. 150 - PMU - P17 ROCA DE LA PILA

1. OBJECTIUS

Connectar el C/Roca de la Pila amb el C/Pinsania i amb el C/Joan Oliver, mitjangant
la cessié i urbanitzacié del sistema viari i d'espais lliures.

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urbd no consolidat situats a l'esquerra del casc antic i a la
dreta del Parc del Lledd, al final de l'actual C/Roca de la Pila.

3. SUPERFICIE
6.603,74 m2

4. SOSTRE MAXIM
3.501,00 m? sostre
5. CESSIONS

Viari (1C) : 2.281,06 m2 (cessié i urbanitzacié), Jardi Public (3B): 1.258,48 m?2 (cessié i
urbanitzacid)

6. NOMBRE D’HABITATGES
22 habitatges
7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B. Profunditat edificable i nombre de plantes
especificada en els planols.

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 10C. En cada edifici dillat es permeten dos
habitatges. Us bifamiliar.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

9. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
2.105,37 m2 de sostre

Art. 151 - PMU — P18 PINSANIA — ROCA DE LA PILA

1. OBJECTIUS

Millorar la connectivitat entre els carrers Pinsania i Roca de Pila, mitjangant la cessié i
urbanitzacié dels sistema viari,.

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba consolidat situats en la prolongacié del C/Roca de la
Pila, en la cantonada d'interseccié amb el C/Pinsania.

3. SUPERFICIE
1.111,37 m?

4. SOSTRE MAXIM
1.060,00 m? sostre
5. CESSIONS

Viari : 284,13 m? (cessié i urbanitzacio)
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6. NOMBRE D’HABITATGES
8 habitatges.
7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B. Profunditat edificable i nombre de plantes
especificada en els planols.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 152 - PMU — P19 PINSANIA — CTRA. SANT LLORENC

1. OBJECTIUS

Millorar la connectivitat del carrer Pinsania amb la Cira. de Sant Llorencg, mitjancant la
cessi6 i urbanitzacié dels sistema viari.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats al Nord del C/Pinsania i al Sud de
la interseccié d'aquesta via amb la Cira. a Sant Llorenc de Morunys.

3. SUPERFICIE

1.859,76 m2

4. SOSTRE MAXIM

1.650 m? sostre

5. CESSIONS

Viari : 738,25 m? (cessi6 i urbanitzacio)

6. NOMBRE D’HABITATGES

10 habitatges.

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

Regulacié de I'edificacié per la Clau 9A. Profunditat edificable i nGmero de plantes
especificada en els planols.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 153 - PMU - P20 RASA DELS MOLINS SUD OEST

1. OBJECTIUS
Ordenar el sector central de la Rasa dels Molins
2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats al costat Nord del C/Gran Via, al
Sud-Oest de la Rasa dels Molins.

3. SUPERFICIE

1.506,16 m2

4. SOSTRE MAXIM

4.908,19 m?2 sostre en clau 9B

5. CESSIONS

Parc Public (3A): 204,26 m? (cessid i urbanitzacid)
6. NOMBRE D’HABITATGES

- 40 habitatges

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
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- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B. Profunditat edificable i nombre de plantes
especificada en els planols. Les plantes baixes d’aquesta zona seran d’Us comercial o
terciari.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 154 - PMU — P21 RASA DELS MOLINS NORD-OEST

1. OBJECTIUS

Dins de la ordenacié del sector central de la Rasa dels Molins, es necessari obtenir un
sol per a Jardi Public (3B)

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba consolidat situats al costat Est de la Ronda Moreta, al
Nord-Oest de la Rasa dels Molins.

3. SUPERFICIE

593,14 m?

4. SOSTRE MAXIM

1.273,00 m?

5. CESSIONS

Viari (1C): 21,03 m2(cessié i urbanitzacié) Jardi Public (3B): 158,06 m2 (cessid)
6. NOMBRE D’HABITATGES

10 habitatges

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 155 - PMU - P22 RASA DELS MOLINS SUD-EST

1. OBJECTIUS

Dins de la ordenacié del sector central de la Rasa dels Molins, es necessari obtenir un
sl per a sistema viari (01C).

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats al costat Nord del C/Gran Via, al
Sud-Est de la Rasa dels Molins.

3. SUPERFICIE

817,46 m2

4. SOSTRE MAXIM

2.800,00 m?

5. CESSIONS

Viari (1C): 232,46 m2 (cessié i urbanitzacid)

6. NOMBRE D’HABITATGES

25 habitatges

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO I US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 11B.
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8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 156 - PAU — P23 PUJADA DE CAL PARRAQUE

1. OBJECTIUS
Ordenar 'accés al casc antic des de la carretera de Sant Llorenc.
2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urbd no consolidat situats al marge dret de la Pujada de
Cal Parraqué en direccié a la Cira. de Sant Llorenc.

3. SUPERFICIE

1.200,76 m?

4. SOSTRE MAXIM

666,00 m2

5. CESSIONS

Viari (1C): 243,36 m?2 (cessid - urbanitzacid)

6. NOMBRE D'HABITATGES

5 habitatges

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9A.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.
6. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
666,00 m? de sostre

Art. 157 - PMU — P24 C/ PERE IlI

1. OBJECTIUS

Connectar el parc Central de la Rasa dels Molins amb la Ronda Sud, obtenint els
terrenys de Parc Urba i de |'Estacié de autobusos.

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba no consolidat delimitats pel carrer Pere I, la part
posterior de les edificacions del carrer Mestre Ribera, el carrer Pare Coll i els terrenys de
les Germanes Dominiques.

3. SUPERFICIE

32.864,20 m?2

4. SOSTRE MAXIM

-26.186,52 m? sostre en clau 9B
5. CESSIONS

Viari (1E): 2.565 m?2 (cessi6). Viari (1C) : 9.671,45 m? (cessié i urbanitzacid). Parc
Public (3A): 11.804,77 m? (cessid i urbanitzacid).

6. NOMBRE D’HABITATGES
- 250 habitatges
7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
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- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B. Profunditat edificable i nombre de plantes
especificada en els planols. Les plantes baixes dels edificis amb facana al carrer del
parc seran d’Us comercial o terciari.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

9. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
13.199,62 m? de sostre

10. RESERVA DE SOL PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

S’estableix una reserva de sol corresponent al 30% del sostre que es qualifica com a
nou Us residencial i que es quantifica en 2.969,13 m2 de sostre.

Art. 158 - PAU — P25 ¢/FALSILLES

1. OBJECTIUS
Completar I'ordenacié entre la operacié de MABSA i el parc de la Rasa dels Molins
2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urbd consolidat situats al Nord-Oest del PAU A17, en el
xamfra del carrer Falsilles amb el carrer Pare Coll.

3. SUPERFICIE

3.859,07 m?

4. SOSTRE MAXIM

6.625,56 m? sostre en clau 9B

5. CESSIONS

Viari (1C) : 1.301,32 m? (cessi6 i urbanitzacid).
6. NOMBRE D’HABITATGES

- 66 habitatges

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B. Profunditat edificable i nombre de plantes
especificada en els planols.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 159 - PMU — P26 AVINGUDA DEL CANAL INDUSTRIAL

1. OBJECTIUS

Ordenar amb edificacié d'Us residencial, terciari i d’equipaments els terrenys situats a
I'extrem nord de I’Avgda, del Canal Industrial.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urbd consolidat situats a l'extrem Nord de I'Avinguda del
Canal Industrial, limitats per la Ctra. de Ribes i el sol urbanitzable del Torrent de Santa
Eulalia.

3. SUPERFICIE

4.169,55 m2

4. SOSTRE MAXIM

1 m2/m2, 50% destinat a Us residencial i 50% a usos terciaris.

5. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, ORDENACIO, EDIFICACIO | US
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- Es fixa una parcel-la Unica equivalent a I’'ambit d’actuacié.

- Regulacié de Iedificacié per la Clau 11B. Ocupacié maxima 40%. Algada maxima
B+4 equivalent a 15,50 m. Us residencial i terciari.

6. CONDICIONS DE GESTIO
El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

7. RESERVA DE SOL PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

S’estableix una reserva de sol corresponent al 30% del sostre que es qualifica com a
nou Us residencial i que es quantifica en 625,43 m2 de sostre.

Art. 160 - PMU — P27 ROCA DE CODINES

1. OBJECTIUS

Recull un equipament hoteler provenint de una modificacié del Estudi de Detall AUP-23
amb una resolucié de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona de data 13 de desembre
de 2000 (00.010.123.133.712) a la qual els propietaris no han donat compliment.

2. AMBIT

Compren terrenys de sol urbd no consolidat situats a I'est del veinat de Roca de
Codines i limitant amb la rotonda d’accés sud a la ciutat.

3. SUPERFICIE
La superficie de I’ambit s’ajusta a 17.107 m?2

4. SOSTRE MAXIM, CESSIONS, CONDICIONS DE PARCEL-LACIO, D'ORDENACIO,
EDIFICACIO i Us.

- El sostre maxim, cessions i les condicions d’ordenacié, parcel-lacié, edificacié i Us son
les derivades de |‘esmentada modificacié puntual un cop acomplertes les
determinacions que s’estableixen en I'acord de 13/12/2000 de la CUB.

- Us exclusiu: hoteler.
5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d'actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 161 - PMU — P28 CEMENTIRI

1. OBJECTIUS

Obtenir sol per a I'ampliacié del cementiri municipal (4H).

2. AMBIT

Terrenys de sol urba consolidat situats al sud de I'actual cementiri.

3. SUPERFICIE

4.118,81 m?

4. TIPOLOGIA DEL SOL A OBTENIR

Viari — Aparcament (1C-D) : 941,10 m?2. Equipament Cementiri (4H): 3.177,71 m2.
5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de expropiacié.

Art. 162 - PMU — P29 BOMBERS

1. OBJECTIUS
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Obtenir sol per a equipaments. Part per ampliacié de la caserna de bombers (Clau 4A)
i per a I'ampliacié del cementiri municipal (Clau 4H).

2. AMBIT

Terrenys de sol urbad consolidat situats al nord de I"actual cementiri i a Iest de I'actual
caserna de bombers.

3. SUPERFICIE

4.696,35 m?

4. TIPOLOGIA DEL SOL A OBTENIR

Viari (1C) : 1.054,69 m?2. Equipament (4A-4H): 3.641,66 m2.
5. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de expropiacié.

Art. 163 - PMU — P30 GERMANETES

1. OBJECTIUS

Completar el teixit urba entre el PAU Cami del Cementiri i I'equipament sanitari
assistencial de les Germanetes.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba no consolidat situats al sud de la residéncia de Nostra
Sra. de Queralt i al nord del PAU — A24

3. SUPERFICIE

11.092,82 m?

4. SOSTRE MAXIM

7.560 m? sostre en clau 10D
5. CESSIONS

Viari (1C) : 2.496,93 m?2 (cessi6 i urbanitzacié). Jardi Public (3B): 1.831,63 m?2 (cessié i
urbanitzacid)

6. NOMBRE D’HABITATGES
- 60 habitatges
7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 10D. Proposta d’ordenacié de I'edificacié
especificada en els planols. Alcada maxima PB+4P equivalent a 15,70 m.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

9. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
7.560,00 m2 de sostre

10. RESERVA DE SOL PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

S’estableix una reserva de sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica com a
nou Us residencial i que es quantifica en 1.512,00 m2 de sostre.

Art. 164 - PMU — P31 MAIXER]

1. OBJECTIUS

Obertura i urbanitzacié de la prolongacié del carrer Maixeri per tal de millorar la
connectivitat viaria de la zona.

2. AMBIT

NORMES URBANISTIQUES 77



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICPAL DE BERGA

Comprén els terrenys de sol urbd no consolidat situats a I'cest de la Rasa dels Molins,
en la prolongacié del carrer Maixerf entre la Gran Via i el carrer Pere |ll.

3. SUPERFICIE

6.217,78 m2

4. SOSTRE MAXIM

9.058,00 m2 (7.778,00 m? residencial i 1.280,00 de terciari o comercial)
5. CESSIONS

Viari (1C) : 1.513,92 m? (cessi6 i urbanitzacid).

6. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B. Ordenacié de I'edificacié especificada en els
planols.

7. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

8. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
770,19 m2 de sostre

Art. 165 - PMU — P32 PARANY

1. OBJECTIUS

Obtenir les cessions per a sistema viari i urbanitzar el sector, en un area parcialment
consolidada per |'edificacié.

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba consolidat situats al llarg del C/ del Parany.
3. SUPERFICIE

9.966,81 m?2

4. CESSIONS

Viari (1C): 2.349,56 m? (cessi6é — urbanitzacio)

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 09B.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de cooperacié.

Art. 166 - PMU — P33 PARAIRES

1. OBJECTIUS

Obtenir les cessions per a sistema viari i urbanitzar el sector, per tal de millorar la
connectivitat i I"estructura urbana de la zona.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats a la cantonada del ¢/ Paraires amb
el ¢/ Buixadé.

3. SUPERFICIE

230,00 m?

4. CESSIONS

Viari (1C): 93,55 m2 (cessié — urbanitzacid)

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
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- Regulacié de I'edificacié per la Clau 7 — Casc Antic. Ordenacié de I'edificacié
especificada en els planols.

6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 167 - PAU — P34 ZONA ORENETA (poligon industrial)

1. OBJECTIUS

Completar el teixit urbd existent en I"area parcialment consolidada per I'edificacid, i
obtenir les cessions per a sistema viari i per a urbanitzar el sector.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats a la dreta del poligon industrial,
entre el ¢/ d'Oreneta i el ¢/ de Sant Pere Madrona.

3. SUPERFICIE
5.358,52 m?
4. CESSIONS
Viari (1C) : 2.906,57 m2 (cessi6 i urbanitzacio).
5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 9B. Ordenacié de I'edificacié especificada en els
planols.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de cooperacié.

Art. 168 - PMU — P35 CAN PAGEROLS (poligon industrial)

1. OBJECTIUS

Obtenir les cessions per a sistema viari i urbanitzar el sector, per tal de millorar la
connectivitat i I"estructura urbana de la zona.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats al sud-est del poligon industrial, en
la zona de Can Pagerols.

3. SUPERFICIE

8.755,59 m?

4. CESSIONS

Viari (1C) : 936,97 m2 (cessié i urbanitzacid).

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 11A*: només s'admet la continuitat dels usos
existents.

6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de cooperacié.

Art. 169 - PMU — P36 POLIGON INDUSTRIAL

1. OBJECTIUS

Crear una zona d’industriac o magatzem, en nau petita, lligada al poligon de
I'INCASOL; a més, obtenir les cessions per a sistema viari i de espais lliures, i urbanitzar
la zona.
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2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba no consolidat situats al Sud-Est del poligon industrial,
al costat dret del Cami de Garreta.

3. SUPERFICIE
11.476,15 m2

4. CESSIONS

Viari (1C) : 3.466,40 m? (cessié i urbanitzacié). Jardi Poblic (3B): 2.079,25 m?2 (cessi6 i
urbanitzacid)

5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié per la Clau 13B.

6. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié sera el de compensacié basica.

7. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
4.744,40 m? de sostre

Art. 170 - Poligons d'actuacié urbanistica (PAU)

- El Pla d’ordenacié municipal delimita, en sol urba, poligons d’actuacié urbanistica. Aquests
poligons provenen del planejament anterior i estan en procés d’execucié. Es obijectiu d’aquest
POUM mantenir els parametres derivats de la seva aprovacié, llevat de les excepcions que
s’especifiquen en algun d’ells. En cada un dels PAU delimitats s’especifica la reserva de sol per a
habitatge de promocié publica aixi com I'increment de I'aprofitament que es genera a efectes del
comput de I"aprofitament mig.

- Per cada un d’ells s’estableixen a continuacié els seus parametres basics.

Art. 171 - PAU — AO1 LA SALLE SUD

1. OBJECTIUS
Obertura d’un carrer mitjancant la cessié i urbanitzacié dels sistema viari.
2. AMBIT

Comprén els ferrenys de sol urba consolidat situats a l'esquerra del casc antic, en la cantonada
entre el Pg. del Lledé i el nou vial que connecta aquest Pg. amb el C/Joan Oliver. Reparcel-lacié
aprovada en via administrativa i projecte d’urbanitzacié aprovat en data 2/12/1994, expedient
“AUP-17"

3. SUPERFICIE

1.366.05 m?

4. SOSTRE MAXIM

El resultant de I'aplicacié de la Clau 10D

5. CESSIONS

Viari (1C) : 267,10 m? (cessi6 i urbanitzacio).

6. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
- Regulacié de I'edificacié per la Clau 10D.

7. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié és el de cooperacié.

Art. 172 - PAU — A02 SANT FRANCESC

1. OBJECTIUS
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Aquest prové d’un Estudi de Detall del planejament anterior aprovat I'any 1994 (expedient
95/439 de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona) i és criteri d’aquest Pla mantenir els seus
parametres. L'objectiu basic es acabar les obres d’urbanitzacié i formalitzar les corresponents
cessions a |’Ajuntament.

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba consolidat delimitats pel Teatre Municipal, la Ronda Queralt i el
C/Joan Oliver. Reparcel-lacié aprovada en via administrativa i projecte d’urbanitzacié aprovat. en

data 2/12/1994, expedient “AUP-17"
3. SUPERFICIE

- 6.861,98 m2

4. SOSTRE MAXIM

-6.819,14 m? sostre

5. CESSIONS

Viari (1C) : 2.017,16 m? (cessié i urbanitzacié). Aparcament (1D): 884 m? (cessié i
urbanitzacio).

6. NOMBRE D’HABITATGES
- 46 habitatges
7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Regulacié de I'edificacié segons I'Estudi de Detall AUP-17 aprovat definitivament
segons expedient de la CUB 95/439 . En tot el que no especifica aquest serd
d’aplicacié la Clau 9A-

- En els edificis amb facana al carrer Joan Oliver s'admeten 2 habitatges per parcella.
En aquest cas la fagana minima de parcel-la ha de ser de 6 metres.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié és el de cooperacié.

Art. 173 - PAU — AO3 MABSA

1. OBJECTIUS

Prolongar el Passeig Central del Canal, regenerant el teixit urba, ocupat actualment per
una indUstria.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba no consolidat limitats pel C/Salvador Espriu i la part
posterior de les edificacions d'aquesta via, la prolongacié de ['Avinguda del Canal
Industrial i la prolongacié del C/Falsilles. Projecte d'urbanitzacié aprovat el 13/07/02,
expedient “202/02/03"

3. SUPERFICIE
13.902,06 m2

4. SOSTRE MAXIM

1 m2/m2en clau 11B.
5. CESSIONS

Viari (1B): 2.879,77 m2 (cessié i urbanitzacié). Jardi Pidblic (3B): 4.736,52 m? (cessid i
urbanitzacio).

6. NOMBRE D’HABITATGES
- 127 habitatges
7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US, CONDICIONS DE GESTIO

- Sén d’aplicacié les determinacions que estableix la modificacié puntual del PGO
vigent aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 17 Ene-2001.
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8. INCREMENT D’APROFITAMENT EN RELACIO AL PLANEJAMENT ANTERIOR
13.902,06 m2 de sostre
8. RESERVA DE SOL PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

S’estableix una reserva de sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica com a
nou Us residencial i que es quantifica en 2.780,41 m?2 de sostre.

9. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

Art. 174 - PAU — AO4 FABRICA VILADINS

1. OBJECTIUS

Es tracta d’una operacid en execucié que es necessari completar per consolidar les obres
d’urbanitzacié i les cessions corresponents, que prové d'una modificacié puntual del PGO
aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data Nov-1996 expedient 95/2507.

2. AMBIT

Compren els terrenys de sol urba consolidat situats a I'illa de la antiga fabrica Viladins, entre el ¢/
de la Sardana, la cira. de Sant Fruités, ¢/ Espunyola i ¢/ Aurora Bertrana. Reparcel-lacié
aprovada en via administrativa i projecte d’urbanitzacié aprovat 10/03/199, expedient

“SRS/97/05"

3. SUPERFICIE

7.672,00 m?

4. CESSIONS

Jardi Public (3B): 5.838,50 m2 (cessi6 i urbanitzacio)
5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Aquest PAU és regulard per la normativa del text refés de la Modificacié Puntual del
planejament anterior.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié és el de compensacié.

Art. 175 - PAU — AO5 PLACA EUROPA

1. OBJECTIUS

Es tracta d’'una operacié en execucié que es necessari completar per consolidar les obres
d’urbanitzacié i les cessions corresponents, que prové d’'un Estudi de Detall derivat del PGO
aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data Jul. 16 de 1990.

2. AMBIT

Comprén els terrenys de sol urba consolidat situats a I'illa de I"antic Escorxador Municipal, entre
el ¢/ Barcelona, ¢/ Pere lll i ¢/ Josep Badia Sobrevies. Reparcel-lacié aprovada en via
administrativa i projecte d’urbanitzacié aprovat 12/07/199, expedient “Placa Escorxador”

3. SUPERFICIE

9.599,93 m?

4. CESSIONS

Viari (1C) i Jardi Pdblic (3B): 4.519,49 m2 (cessi6 i urbanitzacid)
5. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- Aquest PAU és regulara per la normativa del text refés de I'Estudi de Detall derivat del
planejament anterior.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié es de compensacié.
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Art. 176 - PAU — A06 CAMI DEL CEMENTIRI

1. OBJECTIUS

Completar I'ordenacié del Passeig de la IndUstria. Correspon un Estudi de Detall de I'antiga AUP-
15 les determinacions de la qual es mantenen quasi en la seva totalitat. Aprovat per la Comissié
d’Urbanisme de Barcelona el 9 de desembre de 1993, expedient 93/2761. L'objectiv és
completar les obres d’urbanitzacié i formalitzar les cessions corresponents.

2. AMBIT

Compreén els terrenys de sol urba no consolidat situats a I'extrem nord-est de la ciutat i
en la part final del Passeig de la IndUstria. Reparcel-lacié aprovada en via administrativa
i projecte d’urbanitzacié aprovat 21/01/1992 expedient “”AUP-15"

3. SUPERFICIE
8.769,21 m?
4. SOSTRE MAXIM
8.820,00 m?
5. CESSIONS

Viari (1C) : 2.330,77 m?2 (cessié i urbanitzacid). Jardi Piblic (3B): 1.205,36 m? (cessid i
urbanitzacid). Proteccié de sistemes (05): 102,33 m2.

6. NOMBRE D’HABITATGES
- 90 habitatges
7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US

- La vorera s’amplia a 5 metres d’amplada total en lloc del 1,50 m. previstos en |I'Estudi
de Detall. La separacié de I'edifici a vial sera de 3,00 m. La ordenacié de I'edificacié
inclosa en els planols és orientativa, podent-se precisar mitjancant un estudi volumeétric
conjunt.

- En tot el que no contempla I'Estudi de Detall serd d’aplicacié la regulacié de
I'edificacié per la Clau 10D.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié és el de cooperacié.

Art. 177 - PAU — AO7 SANTA EULALIA

1. OBJECTIUS

Ordenar "accés al barri de Santa Eulalia i completar I’ordenacié de la zona.

2. AMBIT

Compreén els terrenys de sol urba no consolidat situats al costat Est del ¢/ Sant Jaume
de Frontanyd, al Sud-Est del ¢/ Mestre de Pedret. S’adjunta projecte d’urbanitzacié
basica

3. SUPERFICIE

1.675,79 m?

4. SOSTRE MAXIM

1.675,79 m? de sostre

5. CESSIONS

Viari (1C) : 785,53 m?2 (cessié i urbanitzacié). Jardi Poblic (3B): 208,97 m2 (cessi6 i
urbanitzacio)

7. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
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- Regulacié de I'edificacié per volumetria especifica, el punt d’aplicacié de I'alcada
reguladora s’aplicard en el xamfra entre els carrers Mestre Pedret i Sant Jaume de
Frontanya. En aquest punt I'alcada serd coma maxim de 9.30 metres. Estan obligat a
mantenir aquest nivell d’arrencada de la coberta en tota la resta de I'edificacié. En cap
cas el nimero de plantes serd superior a PB+2P+Sotacoberta.

- En tot el no especificat en |‘apartat anterior serd d’aplicacié la regulacié de
I'edificacié per la Clau 9B.

8. CONDICIONS DE GESTIO

El sistema d’actuacié serd el de compensacié basica.

CAP. V. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SEC.1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 178 - Definicié i tipus

1. El sols urbanitzables sén els que el Pla d’ordenacié declara que no tenen la condicié d'urba ni
de sol no urbanitzable, per tant sén aptes per a ser urbanitzats. La determinacié d'aquest sols es
fa als planols d'ordenacié mitjangant la delimitacié de dues categories de sol: delimitat i no
delimitat d’acord amb I'art. 33.3 de la L.U.

2. A més de concretar els ambits de sol urbanitzable, el Pla d’ordenacié en descriu els objectius
del seu desenvolupament i en determina les condicions d'ordenacié, edificacié, Us i gestié.

Art. 179 - Sdl Urbanitzable delimitat i no delimitat

1. Aquest Pla inclou en sol urbanitzable delimitat aquells sectors que:

a) han iniciat el desenvolupament del seu pla parcial, sense haver-se acomplert en
aquests moments els deures urbanistics exigibles, com els de cessié i urbanitzacié.

b) que delimita especificament el Pla.

2. Els propietaris, d’acord amb I’Art. 33.4 L.U. poden promoure la seva transformacié urbanistica
mitiangant la formulacié, tramitacié i aprovacié del corresponent pla parcial urbanistic.

3. ElPla preveu els segients sectors de sol urbanitzable delimitat:
a) amb pla parcial aprovat
PP1. Pedregals
PP2. Sud Valldan
PP3. Quaranta Pilons
PP4. Sta. Eulalia
b) ide nova delimitacié
SUD 1. Parany
SUD 2.1. Sud-Oest 1
SUD 2.2. Sud-Oest 2
SUD 2.3. Sud-Oest 3
SUD 2.4. Sud-Oest 4
SUD 3.1. Canal Industrial 1
SUD 3.2. Canal Industrial 2
SUD 4. Casampons
SUD 5. Pistes de tenis

4. Es classifiquen com a sol urbanitzable no delimitat aquells ambits que es considera que, en
aquests moments, no han de ser objecte de transformacié urbanistica, perd que sén actuacions
coherents amb el model territorial escollit.
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Art. 180 - Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

1. El Pla d’ordenacié preveu, si és el cas, la reserva de sistemes generals formant part de
I"estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. En altres casos es defineixen
les cessions com a sistemes urbanistics locals. Amb independéncia de les superficies majors
indicades en els planols o en aquestes normes, les reserves minimes per a espais lliures i
equipaments no han de ser mai inferiors a les que determina I’Art. 65, apartats 3 i 4, de la L.U.
La seva destinacié, posicié i mida és vinculant.

Art. 181 — Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els segients drets:
1. Promoure el planejament derivat en les condicions del Pla d’ordenacié i el
Programa d’Actuacié, si aquest existeix.
2. Al 90% de |'aprofitament urbanistic del sector referit a les seves finques.
3. A edificar els solars resultants

Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els segients deures:
1. Cedir obligatdriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica,
parcs i jardins publics, equipaments i serveis.
2. Cedir obligatdriament i gratuitament el sol necessari per l'execucié dels
sistemes generals que el planejament ha previst.
3. Costejar la urbanitzacié i executar les infraestructures de connexié amb els
sistemes generals exteriors a l'actuacié i, en el seu cas, les obres necessaries
per obtenir la condicié de solar, si encara no ho tingués.
4. Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament mitja del sector.
5. Edificar els solars en els terminis, que en el seu cas, estableixi el
planejament.
6. Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del
planejament, amb anterioritat a l'inici de l'execucié material del mateix.
7. Costejar o executar la urbanitzacié del sector.
8. Edificar el 20% del sostre residencial resultant per a la construccié
d’habitatge de promocié publica
9. Conservar la urbanitzacié en els termes que s’estableixen.

Art. 182 - Gestié del sol urbanitzable delimitat

1. Es obligatoria la prévia aprovacié del corresponent planejament derivat d’ordenacié
del sector a efectes d'iniciar la seva gestié.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes en la L.U.

3. El pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d’etapes
que s’aplicard en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector o subsectors, i
aplicant en cada un d’ells el sistema d’actuacié més idoni dels previstos per la legislacié
vigent: reparcel-lacié o expropiacié.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent serd el de
compensacid.

Art. 183 - Aprofitament urbanistic dels sectors

1. L'aprofitament urbanistic del sector és la resultant de sumar I'aprofitament de les
zones admeses, en les proporcions previstes pel Pla d’ordenacié. S’expressen en unitats
d’aprofitament.

2. 'aprofitament cada zona és la resultant de multiplicar I"edificabilitat pel coeficient de
ponderacié, resultant de I’"homogeneitzacié dels segients coeficients:

c) coeficient de repercussié admissible del valor del sol i la urbanitzacié en
relacié al preu en venda del sostre edificable de I'Us predominant.
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d) Coeficient que expressa la rigidesa a la demanda de I'Us en cada cas.

4. El pla parcial ha de distribuir I'aprofitament urbanistic entre les diverses zones en
funcié de l'edificabilitat, els usos i la seva intensitat i la densitat de cada sector
fixant-ne els coeficients de ponderacié.

Art. 184 - Sol Urbanitzable amb pla parcial aprovat

1. Els sectors de sol urbanitzable delimitat que s’han desenvolupat d’acord amb les
determinacions del pla anterior i que estan definitivament aprovats es regiran per les
determinacions que es fixen en el corresponent pla parcial.

2. En el pla parcial “Els Pedregals” es modifica, atés que els standards d’equipament
docent estan coberts amb escreix, 1'Gs d’equipament docent, que preveu el pla parcial,
per el d’equipament genéric.

3. S’adjunta com a ANNEX 4 a aquestes normes les fitxes i ordenances reguladores de
cada un dels sectors de sol urbanitzable amb pla parcial aprovat. PP1 “Pedregals”, PP2
“Sud Valldan”, PP3 “Quaranta Pilans” i PP4 “Santa Eulalia”

Art. 185 — Vidlitat, abastament, sanejament i proteccié contra incendis.

1. Aquest pla defineix el tracat dels sistemes generals i locals en continuitat amb la
xarxa basica i amb altres sectors. No obstant aixd, les alineacions previstes en el sistema
viari basic poden variar-se en el pla parcial sense disminuir la mida del mateix ni
modificar la connectivitat amb la xarxa prevista en el pla.

2. Correspon al pla parcial la definicié técnica i geométrica de la xarxa vidria
complementaria i dels aparcaments.

3. Els plans parcials han de determinar la ubicacié de les places d’aparcament public i
ha d’establir les condicions dels aparcaments privats.

4. Per a desenvolupar cada sector cal garantir que I'empresa subministradora d’aigua
potable disposa, tant juridicament com administrativament, de les dotacions suficients
per a portar aigua amb garanties técniques i sanitaries, a tota activitat prevista.
Igualment cal garantir el correcte tractament de les aigles residuals generades
disposant de la corresponent xarxa que haurd d’estar en condicions i connectada al
sistema de sanejament d’'una EDAR.

5. En la ordenacié i urbanitzacié dels sectors cal incloure la instal-lacié d’hidrants
contra incendis en les condicions que fixa I'annex del Decret 24171994, de 26 de
juliol, sobre condicionats urbanistics i de proteccié contraincendis en els edificis. Els
edificis de nova construccié han de disposar de les condicions d’entorn i accessos
indicades en |'esmentat Decret.

Art. 186 — Mesures correctores de |'impacte ambiental

1. Els plans parcials han d’incloure dins les seves determinacions les mesures
correctores adients per tal d’eliminar els impactes severs i critics que es puguin produir
en el disseny de la xarxa viaria.
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SEC. 2 . REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL
URBANITZABLE

SEC.2.1. SOL URBANITZABLE DELIMITAT
Art. 187 — SUD1. PARANY

1. Obijectius

Integrar el barri del Parany amb la Valldan i amb el casc urba de la ciutat. Consolidar
el creixement del costat oest de la ciutat amb predomini d'usos residencials. Recull un
sector no desenvolupat del planejament anterior.

2. Ambit
Comprén els terrenys al voltant de la actual zona consolidada del barri del Parany, al
costat Nord-Oest del casc urba, delimitat en els planols.

3. Superficie
84.475,55 m?
4. Cessions

Sol d’aprofitament privat: 60%

Les cessions per a equipaments i espais lliures es concentraran en una franja de 14
metres situada en paral-lel al vial posterior del carrer del Parany i en el turé situat al Sud
del sector. S’assenyalen indicativament en els planols de delimitacié.

5. Edificabilitat bruta

Residencial : 0,55 m2/m?2

Comercial: 0,05 m2/m2 (en planta baixa)

6. Densitat bruta maxima: 60 habitatges/ha

7. Condicions d'ordenacié, parcel-lacié i edificacié

- En els planols de delimitacié del sector s’assenyala amb linia continua la xarxa vidria
basica a la que s’haurd d’adaptar el planejament derivat.

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis plurifamiliars, en
baixa densitat, rodejats de jardi comunitari amb vegetacié. Els habitatges han de tenir
com a minim dues facanes amb orientacié creuada i s’han de projectar sense patis de
ventilacié o celoberts. La dimensié maxima de la facana de I'edifici no superard 40
metres. En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

- La ocupacié maxima de la parcella serd del 50%, la resta de terreny no ocupat per
I"edificacié tindra la consideracié de verd privat. Les separacions minimes a qualsevol
limit seran de 5 metres i entre edificis I’alcada del més alt amb un minim de 10 metres.
L'alcada maxima serd de B+3 i quedard restringida a no superar el planol horitzontal
definit per I"aplicacié de I'alcada reguladora maxima de la ordenacié prevista en el
carrer Parany. S’admet utilitzar la sota coberta com a annex de I'habitatge de la planta
inferior.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge previst.
8. Condicions d'Us

Us global residencial.

9. Condicions de gestié

Sistema de actuacié per compensacié basica.

10. Reserva per a habitatges de proteccié publica

Per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el pla parcial ha de reservar el
sl corresponent al 20% del sostre residencial.
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Art. 188 — SUD2. SUD OEST

Condicions generals en sectors 2.1, 2.2,2.3i12.4
a) La ubicacié de las cessions assenyalades en els planols és vinculant.

b) La ubicacié dels usos basics residencial o terciari-residencial que s’assenyalen en els
planols és vinculant.

c) La xarxa viaria basica que es concreta en I'anomenada ronda sud aixi com les altres
vies que formen part de la xarxa basica i que es grafia en los planols és vinculant. A
efectes de definir les caracteristiques geométriques d’aquesta ronda i previ a l'inici de
qualsevol dels tres sectors que es defineixen caldra aprovar un projecte d’alineacions i
rasants.

d) Sibé la ronda sud € la consideracié de sistema general el sdl que ocupa serd de
cessié en aplicacié d'alld que determina la legislacié urbanistica vigent. La urbanitzacié
basica d'aquesta ronda anird a carrec de l'administracié, entenent-se per a urbanitzacié
basica l'execucié de l'esplanada i la pavimentacié de la calcada en una amplada de 7
metres. La resta d'infraestructures i serveis (voreres, carril-bici, aparcament, xarxes de
serveis) anird a carrec de cada sector en el moment que es desenvolupi.

Art. 189 — SUD2. SUD OEST 2.1

1. Obijectius
Garantir la connectivitat vidria entre el Passeig de la Pau i l'antiga carretera de Solsona.

Acabar el creixement sud-oest de la ciutat entre el PP Sud de la Valldan i la ronda, amb
predomini d'usos residencials.

Aconseguir una part de l'equipament esportiu.
2. Ambit

Comprén els terrenys a la esquerra de la antiga cfra. de Solsona a Berga, situats al
costat Sud del barri de la Valldan, delimitat en els planols.

3. Superficie
32.865,88 m?2
4. Cessions

Sol d’aprofitament privat: 45%

5. Edificabilitat bruta

Residencial : 0,60 m2/m?2

Comercial: 0,10 m2/m?2 (en planta baixa)
6. Densitat bruta maxima: 65 habitatges/ha
7. Sistemes generals adscrits

La xarxa vidria basica de la ronda sud que forma part de I'estructura general del
territori.

8. Condicions d'ordenacid, parcel-lacié i edificacié

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis plurifamiliars, en
mitja densitat, rodejats de jardi comunitari amb vegetacié. Els habitatges han de tenir
com a minim dues faganes, una a nord i I'altre a sud, i s’han de projectar sense patis
de ventilacié o celoberts. La dimensié maxima de la fagana de I'edifici no superara 50
metres. En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.
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- La ocupacié maxima de la parcel-la serd del 50%, la resta de terreny no ocupat per
I'edificacié tindra la consideracié de verd privat. Les separacions minimes a qualsevol
limit seran de 7 metres i entre edificis I'alcada del més alt amb un minim de 10 metres.
L'alcada maxima serd de B+5. S'admet utilitzar la sota coberta com a annex de
I"habitatge de la planta inferior.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge previst.
9. Condicions d'Us

Us global residencial.

10. Condicions de gestié

Sistema de actuacié per compensacié basica.

11. Reserva per a habitatges de proteccié publica

Per a la construccié d’habitatges de proteccié piblica el pla parcial ha de reservar el
sol corresponent al 20% del sostre residencial.

Art. 190 — SUD2. SUD OEST 2.2

1. Obijectius
Garantir la connectivitat viaria entre el Passeig de la Pau i l'antiga carretera de Solsona.

Acabar el creixement sud-oest de la ciutat entre el PP Sud de la Valldan i la zona de la
antiga Caserna Militar Pla de I’Alemany, amb predomini d'usos residencials.

Aconseguir una part de l'equipament esportiu.

2. Ambit

Compreén els terrenys al Sud de la antiga Caserna Militar, a I'est del ¢/ del Pla de
I’Alemany, delimitat en els planols.

3. Superficie

54.029,55 m?

4. Cessions

Sol d’aprofitament privat: 45%

5. Edificabilitat bruta

Residencial : 060 m2/m?

Comercial: 0,10 m2/m?2 (en planta baixa)

6. Densitat bruta maxima: 65 habitatges/ha

7. Sistemes generals adscrits

La xarxa viaria basica de la ronda sud forma part de Iestructura general del territori.
8. Condicions d'ordenacié, parcel-lacié i edificacié

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis plurifamiliars, en
mitja densitat, rodejats de jardi comunitari amb vegetacié. Els habitatges han de tenir
com a minim dues facanes, una a nord i I'altre a sud, i s’han de projectar sense patis
de ventilacié o celoberts. La dimensié maxima de la facana de I'edifici no superara 50
metres. En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

- La ocupacié maxima de la parcel-la serd del 50%, la resta de terreny no ocupat per
I'edificacié tindra la consideracié de verd privat. Les separacions minimes a qualsevol
limit seran de 7 metres i entre edificis I'alcada del més alt amb un minim de 10 metres.
L'alcada maxima serd de B+5. S’‘admet utilitzar la sota coberta com a annex de
I"habitatge de la planta inferior.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge previst.
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9. Condicions d'Us

Us global residencial.

10. Condicions de gestié

Sistema de actuacié per compensacié basica.

11. Reserva per a habitatges de proteccié publica

Per a la construccié d’habitatges de proteccié piblica el pla parcial ha de reservar el
sol corresponent al 20% del sostre residencial.

Art. 191 — SUD2. SUD OEST 2.3

1. Obijectius
Garantir la connectivitat viaria entre el Passeig de la Pau i l'antiga carretera de Solsona.

Acabar el creixement sud-oest de la ciutat entre el PP Sud de la Valldan i la ronda, amb
predomini d'usos residencials i terciaris.

Completar I'equipament esportiu.
Constituir un front terciari sobre la ronda Sud.
2. Ambit

Comprén els terrenys al Sud del sector SUD 2.2, en la zona baixa del barri de la Font
del Ros, delimitat en els planols.

3. Superficie

164.968,90 m?

4. Cessions

Sol d’aprofitament privat: 47%

5. Edificabilitat bruta

Residencial : 0,50 m2/m?2

Terciari : 0,15 m2/m?

Comercial: 0,10 m2/m?2 (en planta baixa)

6. Densitat bruta maxima: 60 habitatges/ha

7. Sistemes generals adscrits

La xarxa vidria basica de la ronda sud forma part de I'estructura general del territori.
8. Condicions d'ordenacié, parcel-lacié i edificacié

Per a I’Us residencial:

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis plurifamiliars, en
mitjo densitat, rodejats de jardi comunitari amb vegetacié. Els habitatges han de tenir
com a minim dues faganes, una a nord i I'altre a sud, i s’han de projectar sense patis
de ventilacié o celoberts. La dimensié maxima de la facana de I'edifici no superard 50
metres. En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

- La ocupacié maxima de la parcel-la serd del 50%, la resta de terreny no ocupat per
I'edificacié tindra la consideracié de verd privat. Les separacions minimes a qualsevol
limit seran de 7 metres i entre edificis I'alcada del més alt amb un minim de 10 metres.
L'alcada maxima serd de B+5. S’admet utilitzar la sota coberta com a annex de
I"habitatge de la planta inferior.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge previst.

Per a I'Us terciari:
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- Sistema d’ordenacié: Edificacioé aillada. Es pretén obtenir edificis destinats a terciari en
densitat mitjana. La dimensié maxima de la facana d’un edifici no superard 50 metres.
En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

- La ocupacié maxima de la parcella sera del 40%, la resta del terreny no ocupat per
I'edificacié es destinard el 50% a aparcament al servei de |'Us terciari i I'altre 50% a
verd privat. L'alcada maxima serd de B+4 equivalent a 20 metres.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament coberta cada 60 m2 de sostre construit.
9. Condicions d'Us
Per a I'Us Residencial: s global residencial.

Per a I'Gs Terciari : oficines i serveis, hoteler, de comerc, de comerg de gran superficie,
restauracio, recreatiu, cultural, esportiu, estacié de servei, magatzem.

10. Condicions de gestié
Sistema de actuacié per compensacié basica.
11. Reserva per a habitatges de proteccié publica

Per a la construccié d’habitatges de proteccié piblica el pla parcial ha de reservar el
sol corresponent al 20% del sostre residencial.

Art. 192 — SUD2. SUD OEST 2.4

1. Obijectius
Garantir la connectivitat viaria entre el Passeig de la Pau i l'antiga carretera de Solsona.

Acabar el creixement sud-oest de la ciutat entre el PP Sud de la Valldan i la ronda, amb
predomini d'usos residencials i terciaris.

Completar el parc del Pg. de la Pau..

Constituir un front terciari sobre la ronda Sud.

2. Ambit

Compreén els terrenys a la esquerra de la ctra de Sant Fruitds, en la zona baixa del barri
de la Font del Ros, delimitat en els planols.

3. Superficie

86.923,62 m?2

4. Cessions

Sol d’aprofitament privat: 49%

5. Edificabilitat bruta

Residencial : 0,50 m2/m?2

Terciari : 0,15 m2/m?

Comercial: 0,10 m2/m2 (en planta baixa)

6. Densitat bruta maxima: 60 habitatges/ha

7. Sistemes generals adscrits

La xarxa viaria basica de la ronda sud forma part de I'estructura general del territori.
8. Condicions d'ordenacié, parcel-lacié i edificacié

Per a I'Us residencial:

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis plurifamiliars, en
mitjo densitat, rodejats de jardi comunitari amb vegetacié. Els habitatges han de tenir
com a minim dues faganes, una a nord i I'altre a sud, i s’han de projectar sense patis
de ventilacié o celoberts. La dimensié maxima de la facana de I'edifici no superard 50
metres. En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

NORMES URBANISTIQUES 91



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICPAL DE BERGA

- La ocupacié maxima de la parcel-la serd del 50%, la resta de terreny no ocupat per
I'edificacié tindra la consideracié de verd privat. Les separacions minimes a qualsevol
limit seran de 7 metres i entre edificis I'alcada del més alt amb un minim de 10 metres.
L'alcada maxima serd de B+5. S'admet utilitzar la sota coberta com a annex de
I"habitatge de la planta inferior.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge previst.

Per a |'Us terciari:

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis destinats a terciari en
densitat mitjiana. La dimensié maxima de la facana d’un edifici no superard 50 metres.
En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

- Lo ocupacié maxima de la parcel-la sera del 40%, la resta del terreny no ocupat per
I'edificacié es destinard el 50% a aparcament al servei de |'Gs terciari i I'altre 50% a
verd privat. L'alcada maxima serd de B+4 equivalent a 20 metres.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament coberta cada 60 m? de sostre construit.
9. Condicions d'Us
Per a I'Us Residencial: s global residencial.

Per a I'0s Terciari: oficines i serveis, hoteler, de comerg, de comerc de gran superficie,
restauracio, recreatiu, cultural, esportiu, estacié de servei, magatzem.

10. Condicions de gestié
Sistema de actuacié per compensacié basica.
11. Reserva per a habitatges de proteccié publica

Per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el pla parcial ha de reservar el
sl corresponent al 20% del sostre residencial.

Art. 193 — SUD3. CANAL INDUSTRIAL

Condicions generals en sectors 3.1 i 3.2
a) La ubicacié de las cessions assenyalades en els planols és vinculant.

b) La ubicacié dels usos basics residencial o terciari que s’assenyalen en els planols és
vinculant.

c) La xarxa viaria basica que es concreta en I'anomenada ronda sud aixi com les altres
vies que formen part de la xarxa basica i que es grafia en los planols és vinculant. A
efectes de definir les caracteristiques geométriques d’aquesta ronda i previ a l'inici de
qualsevol dels tres sectors que es defineixen caldra aprovar un projecte d’alineacions i
rasants.

d) Si bé la ronda sud té la consideracié de sistema general el sol que ocupa sera de
cessié en aplicacié d'alld que determina la legislacié urbanistica vigent. La urbanitzacié
basica  daquesta ronda anird a carrec de l'administracié, entenent-se per a
urbanitzacié basica l'execucié de l'esplanada i en la pavimetcaié de la calcada en una
amplada de 7 metres. La resta dinfraestructures i serveis (voreres, carril-bici,
aparcament, xarxes de serveis) anird a carrec de cada sector en el moment que es
desenvolupi.

Art. 194 — SUD3. CANAL INDUSTRIAL 3.1

1. Obijectius

Garantir la connectivitat viaria de la Ronda Sud entre el Pg. de la Pau i la Placa
Guernica.

Aconseguir una part del parc de la Rasa dels Molins.

Consolidar el creixement sud-est de la ciutat amb predomini d’usos residencials.
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Formalitzar el parc del Canal Industrial.

Permetre la connexié viaria tant de trafic rodat com de vianants entre els equipaments
terciaris del camping fins al centre del casc urba.

2. Ambit

Comprén els terrenys a la part baixa de la Rasa dels Molins, a esquerra i dreta del
Col-legi Germanes Dominiques, i a continuacié de la Avinguda del Canal Industrial,
delimitat en els planols.

3. Superficie

76.548,40 m2

4. Cessions

Sol d’aprofitament privat: 45%

5. Edificabilitat bruta

Residencial : 0,60 m2/m?2

Comercial: 0,10 m2/m? (en planta baixa)

6. Densitat bruta maxima: 65 habitatges/ha

7. Sistemes generals adscrits

La xarxa viaria basica de la ronda sud forma part de I'estructura general del territori.
8. Condicions d'ordenacié, parcel-lacié i edificacié

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis plurifamiliars, en
mitjo densitat, rodejats de jardi comunitari amb vegetacié. Els habitatges han de tenir
com a minim dues faganes, una a nord i I'altre a sud, i s’han de projectar sense patis
de ventilacié o celoberts. La dimensié maxima de la facana de I'edifici no superara 50
metres. En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

- La ocupacié maxima de la parcel-la serd del 50%, la resta de terreny no ocupat per
I'edificacié tindra la consideracié de verd privat. Les separacions minimes a qualsevol
limit seran de 7 metres i entre edificis I'alcada del més alt amb un minim de 10 metres.
L'alcada maxima sera de B+4+5. S’admet utilitzar la sota coberta com a annex de
I"habitatge de la planta inferior.

- Cal disposar d’una plaga d’aparcament cobert per a cada habitatge previst.
9. Condicions d'Us

Us global residencial.

10. Condicions de gestié

Sistema de actuacié per compensacié basica.

11. Reserva per a habitatges de proteccié publica

Per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el pla parcial ha de reservar el
sl corresponent al 20% del sostre residencial.

Art. 195 — SUD3. CANAL INDUSTRIAL 3.2

1. Obijectius

Garantir la connectivitat viaria de lo Ronda Sud entre el Passeig de la Pau i la Placa
Guernica.

Consolidar el creixement sud-est de la ciutat amb predomini d'usos residencials i
terciaris.

Conformar una zona verda de separacié de la xarxa vidria interurbana.

2. Ambit
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Comprén els terrenys al Sud Oest de la Placa Guernica, a la part baixa del barri de
Santa Eulalia, delimitat en els planols.

3. Superficie

70.914,23 m?

4. Cessions

Sol d’aprofitament privat: 50%

5. Edificabilitat bruta

Residencial : 0,55 m2/m?2

Terciari : 0,10 m2/m?

Comercial: 0,10 m2/m?2 (en planta baixa)

6. Densitat bruta maxima: 60 habitatges/ha

7. Sistemes generals adscrits

La xarxa viaria basica de la ronda sud forma part de Iestructura general del territori.
8. Condicions d'ordenacié, parcel-lacié i edificacié

Per a I'Us residencial:

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis plurifamiliars, en
mitjo densitat, rodejats de jardi comunitari amb vegetacié. Els habitatges han de tenir
com a minim dues faganes, una a nord i I'altre a sud, i s’han de projectar sense patis
de ventilacié o celoberts. La dimensié maxima de la facana de I'edifici no superara 50
metres. En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

- La ocupacié maxima de la parcel-la serd del 50%, la resta de terreny no ocupat per
I'edificacié tindra la consideracié de verd privat. Les separacions minimes a qualsevol
limit seran de 7 metres i entre edificis I'alcada del més alt amb un minim de 10 metres.
L'alcada maxima sera de B+4+5. S’admet utilitzar la sota coberta com a annex de
I"habitatge de la planta inferior.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament cobert per a cada habitatge previst.

Per a I'Us terciari:

- Sistema d’ordenacié: Edificacié aillada. Es pretén obtenir edificis destinats a terciari en
densitat mitjana. La dimensié maxima de la facana d’un edifici no superard 50 metres.
En qualsevol cas cada edifici aillat s’ha de formalitzar en un projecte unitari.

- La ocupacié maxima de la parcella serd del 40%, la resta del terreny no ocupat per
I'edificacié es destinard el 50% a aparcament al servei de |'Gs terciari i I'altre 50% a
verd privat. L'alcada maxima serd de B+4 equivalent a 20 metres.

- Cal disposar d’una placa d’aparcament coberta cada 60 m2 de sostre construit.
9. Condicions d'Us
Per a I'Us Residencial: s principal residencial.

Per a I'0s Terciari: oficines i serveis, hoteler, de comerg, de comerc de gran superficie,
restauracio, recreatiu, cultural, esportiu, estacié de servei, magatzem.

10. Condicions de gestié
Sistema de actuacié per compensacié basica.
11. Reserva per a habitatges de proteccié publica

Per a la construccié d’habitatges de proteccié piblica el pla parcial ha de reservar el
sol corresponent al 20% del sostre residencial.

Art. 196 — SUD4. CASAMPONS

1. Obijectius
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Consolidar el creixement del barri de Casampons amb predomini de l'us residencial
unifamiliar aillat, aparellat o en filera

Aconseguir un segon accés al barri per millorar la seva estructura viaria.

2. Ambit

Compren els terrenys situats al Sud del barri de Casampons, delimitat en els planols.
3. Superficie

68.310,90 m?2

3. Edificabilitat bruta

0,45 m2/m?2

4. Cessions

Les derivades de la legislacié vigent aixi com tot el sistema viari per a connectar el barri
amb el nou accés al casc urba previst en el SUD 3.2

5. Densitat maxima
15 hab/ha.
6. Condicions d'ordenacié, parcel-lacié i edificacié

El Pla Parcial que desenvolupi aquest sector ha d’incloure un estudi volumétric i
paisatgistic de les diferents tipologies possibles, procurant adaptar-se al maxim al
terreny i reduir els impactes visuals. Es tractaria de conformar un front edificat al llarg
del vial perimetral que generi una facana urbana de transicié entre els dos tipus de sol.

7. Condicions d'Us

Us principal : residencial unifamiliar.

8. Condicions de gestié

Sistema de actuacié per compensacié basica.
9. Aprofitament mig

S’adjunta conveni urbanistic en el que es defineix especificament la ubicacié d’una part
de l'aprofitament mig.

11. Reserva per a habitatges de proteccié publica

Atés que la densitat d’habitatges és inferior a 25 hab/ha no es preveu reserva de sol
per a habitatge de proteccié publica.

Art. 197 — SUDS5. PISTES DE TENNIS

1. Obijectius

Ordenar la zona de les antigues pistes de tenis del barri Casampons per tal de crear un
centre d’assisténcia per a gent gran que compren un hotel i una residéncia geriatrica.

2. Ambit

Compren els terrenys situats al Sud del barri de Casampons, al Sud-Est del centre urba
de la ciutat.

3. Superficie

17.614,30 m?

3. Edificabilitat maxima

7.500 m2

4. Cessions

Les derivades de la legislacié vigent

5. Condicions d'ordenacié, parcel-lacié i edificacié
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La parcella d’aprofitament privat resultant de la ordenacié serd indivisible havent
d’inscriure aquesta indivisibilitat en el Registre de la Propietat, sistema d’ordenacié en
edificacié aillada, ocupacié neta maxima 30%, alcada maxima B+2, separacions a
qualsevol limit 10m.

6. Condicions d'Us

Us exclusiu : els propis del sistema d’equipaments definits en I'article 99 d’aquestes
normes.

7. Condicions de gestié

Sistema de actuacié per compensacié basica. S'adjunta conveni.
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SEC.2.1. SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Art. 198 - Definicié

1. El Pla d’ordenacié preveu la reserva de sol urbanizable no delimitat amb la finalitat
d’incloure diversos sectors per a usos especifics, pels quals la conveniéncia del seu
desenvolupament dependrd de les necessitats degudament justificades per a la seva
delimitacié.

2. El sol urbanizable no delimitat pot ser objecte de delimitacié en el marc d'un
Programa d'Actuacié Urbanistica Municipal, d'acord amb el que s'estableix en els
articles 58 i 60 de la Llei d'urbanisme. El planejament que ordeni el sector ha d'ésser de
delimitacié d'acord amb l'article 33.4 de la Llei d'urbanisme.

Art. 199 — SUND1. POLIGON INDUSTRIAL

- Previsié de nou sol industrial en continuitat amb el poligon existent. La conveniéncia
de la seva delimitacié vindrd donada en funcié de la demanda de sol industrial en el
territori.

- Superficie: 16,64 Ha.

- Edificabilitat bruta 0,65 m2/m?2

- Us principal: industrial en totes les categories i magatzem.
- Cessions: les derivades de la legislacié vigent.

- A aquest sector se li adscriu el nou accés des de BV-4241, en el marge esquerra i
entre el PK 3+200 i PK 54+000. Aquest es fara de tal manera que quedin garantides
totes les condicions de visibilitat, i per tant seguretat, i de tal manera que els radis de gir
no tinguin unes dimensions inferiors a les minimes exigibles per tal que permetin el
moviment de tot tipus de vehicle pessant.

Art. 200 — SUND2. COMPLEMENTARI AL PARC DE LA NATURA

- Previsié d’un area d’usos complementaris al Parc de la Natura.
- Superficie: 4,56 Ha.

- La seva delimitacié es condiciona al desenvolupament del PE3 “Parc e la Natura” -
Pla Especial urbanisitic tematic delimitat en sol no urbanitzable.

- Edificabilitat bruta 0,20 m?2/m?2

- S’admeten els usos de restauracié, hoteler, comercial i aparcament al aire lliure,
entesos com a complementaris pel correcte funcionament del parc de la Natura.

- Les construccions seran aillades, amb una alcada que no superi PB+2 i integrades al
medi. En tot cas la delimitacié ha de justificar, mitjancant els estudis que estimi
necessaris, la necessitat de disposar del sostre que s’atorga.

Art. 201 — SUND3. ZONA CAMPING

- Aquest sector es preveu amb la finalitat d’ampliar I'area actualment ocupada pel
camping, mitjancant la seva propia ampliacié aixi com per a usos que complementin la
oferta turistica que caracteritza aquesta zona.

- Superficie: 9,24 Ha.
- Edificabilitat bruta 0,20 m?2/m?2
- Usos admesos: camping, hoteler, restauracié, aparcament, esportiu.

- Als sectors assenyalats amb “ZC” dels planols d’ordenacié només s’admet I'Gs de
camping.

- Cessions: Les derivades de la legislacié vigent.
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- Connexions amb infrastructures exteriors: Executar el nou vial entre I'eix del Llobregat,
a 'alcada de I'antiga carretera, fins el nou vial provenint de I'ampliacié de Casampons.

Art. 202 — SUND4. CAN BORRA

- Aquest sector té com a objectiu preveure un area de serveis de |'Eix del Llobregat en
les instal-lacions existents actualment i destinades a aparcament de caravanes. Es
desenvolupa a ambdés costats de I'eix del Llobregat.

- Superficie: 2,10 Ha.
- Edificabilitat bruta 0,20 m?2/m?2

- Usos admesos: hoteler, restauracié, de comerc, de benzinera, aparcament,
aparcament de caravanes. Aquest sector es situa a ambdds costats de la C-16. Tots
els usos admesos s’han de situar obligatdriament en el sector situat a 'est de la C-16.
En el sector situat a I'cest de la C-16 només s'admet |I'Us de sistema viari, per a accedir
des de la ctra. de Sant Llorenc de Morunys.

- Cessions: les derivades de la legislacié vigent

- Connexions amb infrastructures exteriors: Cal executar el vial de connexié entre la
ctra. de Sant Llorenc i el sector est, per sota de la C-16, amb una amplada suficient per
a permetre el pas de dos vehicles.

Art. 203 — SUND5. SANTA MAGDALENA

- Es preveu aquest sol per consolidar el creixement del costat nord-est de la ciutat, amb
predomini d’usos residencials, per integrar el casc antic amb |"Hospital Comarcal de
Sant Bernabé. L'objectiu basic es el de resoldre I'estructura viaria de connexié entre |
casc antic i I"hospital, amb la finalitat d’apropar-lo als vianants, resolent, alhora, la
ubicacié de I'edificacié que relligui ambdés espais.

- Superficie: 1,53 Ha.
- Edificabilitat bruta 0,45 m?2/m?2
- Us global residencial

- Cessions: les derivades de la legislacié vigent

Art. 204 — SUND6. NORD OEST

- Es preveu aquest sol per consolidar el creixement del costat oest de la ciutat amb
predomini de |'Us residencial, i executar part de la ronda nord entre la Valldan i el nucli
urba.

- Superficie: 5,63 Ha.

- Edificabilitat bruta 0,60 m2/m?2

- Us global residencial

- Cessions: les derivades de la legislacié vigent

- Connexions amb infrastructures exteriors: Cal executar la part proporcional de la
rotonda de |"antiga ctra. de Solsona amb la Ronda Sud
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CAP. 6. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)
SEC. 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 205 - Definicié del sol No urbanitzable

Es classificard com a sol No urbanitzable:

1.

2.

Els terrenys que estan subjectes al régim especial de proteccié segons
I'aplicacié la llei del Pla d’Espais d’Interés Natural.

El sol no urbanitzable comprén també els terrenys que el Pla delimita amb la
finalitat de donar-los una especial proteccié pel seu valor cientific, educatiu,
cientifico-&tnic, arquitectdnic, agricola, forestal, paisatgistic, connector,
ecoldgic, per proteccié de la fauna i vegetacio, d’interés geoldgic i per
explotacié de recursos naturals, d'acord amb l'estudi ambiental del POUM.
D’acord amb el concepte de Desenvolupament Urbanistic Sostenible definit en
la LU, el sol no urbanitzable podrd incloure també aquells terrenys que no
presentin cap de les caracteristiques dels punts anteriors, amb |'objectiu de
garantir la utilitzacié racional del territori. Es necessari recordar que el sol és un
recurs no renovable i limitat que cal gestionar de forma sostenible per
assegurar la qualitat de vida de les generacions futures.

Art. 206 - Funcions basiques del sdl no urbanitzable

1.

La normativa del sol no urbanitzable del municipi de Berga regula i condiciona els
usos permesos per al desenvolupament sostenible del territori basat en la
conjugacié de les necessitats de creixement poblacional i econdmic amb la
preservacié dels valors ambientals, paisatgistics i culturals; amb |"objectiv de
garantir el manteniment de totes les seves funcions, que sén les segients:

a) Funcié ambiental: és on hi ha els habitats propis de la majoria de les
espécies de flora i fauna autdctones que sén la base de la biodiversitat
local. La conservacié d’aquests habitats, de llur extensid, connectivitat i
qualitat sén necessaris per a mantenir les funcions ecoldgiques del territori
i la biodiversitat existent.

b) Funcié connectora: els ecosistemes no coneixen fronteres i el sol no
urbanitzable d’un municipi presenta una funcié clau en la continuitat,
permeabilitat o connexié d’ecosistemes o espais naturals supramunicipals.

c) Funcié productiva: és la base de recursos en la que es sustenta la nostra
societat i formen part de I'economia local. Des de l'activitat agraria que ens
proporciona aliment, passant per la recolleccié de bolets o plantes
medicinals a la caga i pesca aixi com l'extraccié de biomassa de qualsevol
tipus.

d) Funcié cultural: els béns arquitectonics, étnics, historics i religiosos formen
part de la riquesa cultural dels municipis. Un bé que en la seva observacié
i investigacié augmenta el nivell cultural de les persones.

e) Funcié ludic-esportiva: és també necessari per a la poblacié com a espai
obert d’esplai, d’exercici fisicc de contacte amb espais menys
antropomorfitzats, de lleure i repds psicoldgic.

f)  Funcié paisatgistica: el paisatge és l'expressié d'una transformacié
collectiva de la natura, la projeccié de la cultura d'una societat en un
espai determinat des d'una dimensié material, espiritual i simbolica.

g) Funcié educativa ambiental: és un espais de contacte directe amb l'entorn
que permet assolir un alt grau de respecte i estima vers el medi ambient.
Per tant, de sensibilitzacié davant els problemes ambientals del municipi.

Art. 207 - Obijectius de la regulacié del sél no urbanitzable

1.

Les finalitats del present POUM, pel que fa al sdl no urbanitzable de Berga sén les
seglents:
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a)  Preservar i contribuir a la millora del medi natural de Berga.

b) Regular la implantacié dels diversos usos o activitats que poden ser
permesos en cada tipus de sdl no urbanitzable, establint criteris sobre les
seves caracteristiques i localitzacid, per tal que no pertorbin I'equilibri dels
diversos sectors de sol no urbanitzable.

c) Contribuir a la millora de la connexié entre espais naturals d’especial
proteccié.

d)  Protegir els espais i els elements naturals més singulars i representatius del
municipi.

e) Protegir aquests sols dels processos d’urbanitzacié de caracter urbd i
ordenar i reconduir els diferents usos periurbans existents.

f)  Preservar i millorar I'explotacié agraria com element basic d’estructuracié
territorial, mantenint la capacitat productiva del territori.

g) Preservar conreus d’espécies autdctones i el bestiar d’espécies en perill
d’extincié.

h)  Millorar la proteccié i produccié sostenible de la massa forestal davant de
I'excessiva intervencié humana, i en especial dels incendis forestals.

i) Delimitar i regular les activitats esportives en sol no urbanitzable.

i) Preservar el patrimoni cultural de la degradacié i potenciar els aspectes
didactics, [0dics i socials vinculats al sol rural.

k) Preservar la gea, la fauna i la vegetacié de la contaminacié.

) Delimitar i fixar zones per a I'estudi, educacié i investigacié del territori:
arees naturals de gran biodiversitat, gedtops o geozones, habitats de
fauna d'interes...

m) Augmentar la capacitat fixadora del no urbanitzable de compostos que
contribueixen a I'efecte hivernacle a partir d'una major superficie forestal i
d'un major nombre d'arbres adults.

n)  Potenciar el lleure en contacte amb el medi natural, i el coneixement del
medi ambient

Art. 208 - Ordenacié del sdl no Urbanitzable

1. Als efectes de regular les actuacions en aquesta classe de sol, agquest POUM,
qualifica el sdl no urbanitzable en:
a) Zones del sol no urbanitzable.
b) Sistemes Urbanistics
2. Atenent la naturalesa i valors del sol no urbanitzable, es delimiten les segients

zones:
a) Espais d’Interés Natural (Clau EIN)
b) Espais Naturals (Clau EN)
c) Terrenys Forestals (Clau TF)
d) Espais Agricoles (Clau EA)
e) Espais de Proteccié per Avingudes(Clau EPA)

3. Els sistemes urbanistics compresos dins el sol no urbanitzable tenen la consideracié
de Sistemes Generals, i els serd d’aplicacié les disposicions que per a cada sistema
s'estableix al Titol Il d’aquestes Normes.

4. les zones del sol no urbanitzable que presenten unes caracteristiques de caire
especial s’inclouen com a Elements Singulars.

5. El pla senyala dins d'aquesta classe de sol les edificacions, els espais i altres béns,
que pel seu especial valor de caracter arquitectonic, historic, cultural, étnic,
cientific-educatiu, paisatgistic o ecoldgic sén objecte de proteccié i que estan
inclosos en el Cataleg de Béns a protegir.

Art. 209 - Desenvolupament del Pla en sol NU

1. Es prohibeixen els usos no expressament admesos en la regulacié del SNU.
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2. Les determinacions de les Normes del Pla que regulen el sdl no urbanitzable sén
d’aplicacié directa i immediata.

3. No obstant larticle anterior, es poden desenvolupar les previsions del Pla
mitjancant plans especials urbanistics en SNU que tinguin per objectiu |'execucié
directa o I'acompliment de qualsevol de les finalitats segients:

La proteccié i millora del medi natural.

La proteccié i millora de conreus.

La proteccié i la regeneracié del paisatge i dels béns naturals.

La promocié i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

La proteccié i la millora de la vialitat rural.

L’activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural.

La proteccié d'infraestructures i vies de comunicacié.

La ubicacié d’estacions depuradores i potabilitzadores.

i) La identificacié i regulacié dels supdsits de reconstruccié o de rehabilitacié
de masies o cases rurals.

i) Lo proteccié d’arees sotmeses a perills geoldgics.

k) La proteccié d’arees de connexié ecoldgica i paisatgistica.

) La proteccié del patrimoni cultural, histdric, étnic, arquitectdnic o
arqueoldgic.

m) La promocié del lleure i I'oci en el medi natural

4. Els plans especials urbanistics no poden alterar les determinacions del Pla
d’ordenacid, excepte per a regular més restrictivament les condicions d’edificacié i
d’Us i per a augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

5. El planejament especial pot tenir les finalitats previstes en aquestes Normes, en la
Llei d’Urbanisme i en la legislacié urbanistica complementaria.

6. Els plans especials de qualsevol tfipus, que persegueixen objectius diferents dels
anteriorment esmentats i que incideixen en el territori classificat com a sol no
urbanitzable, han de justificar expressament la observanca de les determinacions
d’aquest Pla d’ordenacié.

7. L'aprovacié dels Plans Especials en sol no urbanitzable haurd de fer-se previ
informe favorable del Departament de Medi Ambient i Habitatge.

S o

ze o oo
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SEC. 2. DISPOSICIONS COMUNES A TOTES LES ZONES

Art. 210 - Régim general d'Us

1.

El régim general d’Us del sol no urbanitzable serd d’acord amb I'article 47 de la
LU.

SEC. 3. ELEMENTS BASICS

Art.

1.

Art.

211 - Elements basics del SNU

Aquest Pla defineix uns elements basics del sol no urbanitzable que configuren la
seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en
el sol no urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la
idoneitat de les instal-lacions i construccions amb lestructura i caracteristiques
fisiques del territori on es localitzen, i d'aconseguir la seva integracié en el medi i
reduir-ne el seu impacte.

Aquests elements basics sén els segients:

Estructura de la propietat del sol. Parcel-les.

Edificacions i elements construits existents.

Elements de valor arqueologic o arquitectonic del sdl no urbanitzable.
Xarxa de camins: principal i secundaria.

Xarxa hidroldgica.

Recs i sequies

Camps de conreu i pastures.

Arees boscoses i/o de vegetacié singular.

i.  Elements naturals que configuren el paisatge i la topografia.

"T@ moeoaonoTao

La definicié d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions
d'implantacié i limitacions en l'edificacié i Us del sol que comporten, es regulen de
forma genérica basica en els capitols i articles segients, sense perjudici de les
determinacions especifiques per o cada zona o sistema que aquest POUM
estableix.

212 - Estructura de la propietat del sdl. Parcel-les.

Es considera parcel-lacié il-legal tota aquella que faciliti o tingui per finalitat facilitar
la construccié d’edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no
urbanitzable, segons la LU i el POUM vigent.

Queden prohibides les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys, en les
seglents condicions:

a) En tofts els casos previstos en els articles 183 al 188 de la Llei
d’Urbanisme.

b) També resta prohibida quan la finca no tingui accés directe a les
carreteres, vies rurals, pistes forestals i resta de vialitat de domini public.

c) No sén possibles parcellacions, divisions o segregacions que originin
finques amb superficies inferiors a les previstes en el planejament.

Als efectes de "aplicacié del que disposa I’apartat anterior, s’estableix especialment
el seguent:

a) Es preceptiva la sollicitud de llicencia municipal per a la realitzacié de
parcel-lacions, divisions o segregacions en qualsevol indret del terme
municipal, sigui quina sigui la seva qualificacié urbanistica.

b) Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima quan
s'incorporin a finques col'lindants. En aquest cas s’haurd de fer constar
expressament en la inscripcié registral I'agrupacié o comunicacié amb la
finca a la qual s’agrega.
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c) Es consideren incorporats a la documentacié d’aquest Pla els
corresponents planols cadastrals i de carreteres, camins, vies rurals i pistes
forestals existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla.

4. La parcellla minima en sol no urbanitzable és la prevista en el Decret 169/1983,
de 12 d'abril regulador de les unitat minimes de cultiv (4,5 ha a secad i 1 ha a
regadiu), o en la norma que la substitueixi. Les divisions o segregacions per sota de
la unitat minima de conreu resten prohibides, fins i tot si es pretengués destinar la
finca a horts familiars.

5. La unitat minima forestal UMF sera de 25 ha, prevista en el Decret 35/1990, de 23
de gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal. La divisié o segregacié d’un
terreny forestal només serd valida si no déna lloc a parcel-les d’extensié inferior a
la unitat minima forestal.

6. Els titulars dels terrenys il-legalment segregats o dividits seran solidariament
responsables de les obligacions derivades de la infraccié.

Art. 213 - Xarxa de Camins

1. Constitueixen la xarxa de camins el conjunt de vies destinades al transit de persones
i/o vehicles motoritzats o no.

2. Shaura de mantenir en bon estat de conservacié la seva integritat de la xarxa de
camins que proposa el POUM.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal ni transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions no es podran
autoritzar en el cas d'alteracions negatives de l'entorn natural de la zona afectada.

4. No es podran obrir nous camins, en qualsevol de les seves formes, que no estiguin
previstos en aquest POUM o en els plans especials urbanistics que en sol no
urbanitzable poden desenvolupar-lo, o en els plans o programes sectorials de
I'Administracié competent en matéria de medi ambient o d'agricultura.

5. S'evitard la pavimentacié dels camins, tanmateix en els frams on sigui necessari per
I'existéncia de pendents, perills d'erosié o circumstancies topografiques especials, es
podran utilitzar paviments preferentment permeables.

6. La xarxa de camins es subdivideix en:

a) Xarxa principal de camins
i.  Camins veinals, els que comuniquen pobles habitats entre si o amb la
xarxa de carreteres.
ii. Pistes forestals, les que serveixen per a lexplotacié forestal, la

prevencié i extensid6 dincendis i per al manteniment de les
infraestructures com les linies eléctriques , xarxes de telecomunicacions
i altres.

b) Xarxa secundaria
i. Camins rurals, els que comuniquen cases soles o serveixen per
activitat agricola o ramadera.
c) Xarxa terciaria
i. Senders o corriols utilitzats per al lleure, les activitats esportives,
l'educacid, cultura i el turisme.

7. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'incorpora a la
documentacié d'aquest POUM el corresponent planol de la xarxa de camins.

8. Les franges de fins a tres metres d'amplada, situades a partir de cadascuna de les
dues arestes dels camins, amb independéncia que pertanyin a la xarxa principal o
no, sén declarades d'utilitat publica per aquest Pla i, en conseqiéncia, es pot
acordar la necessitat de la seva ocupacié i, en el seu cas, la seva adquisicié
mitjangant expropiacié per tal de destinar-les a millora de 'ambient i I'entorn rural.

9. D’acord amb la llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de l'accés motoritzat al
medi natural, s’aplicaran els segients apartats:

d) La circulacié de vehicles ha de respectar tant el medi com els béns i els
drets dels fitulars dels terrenys i els drets dels vianants i dels usuaris no
moftoritzats, i no ha de causar perill, perjudicis o molésties innecessaries a
les persones i als ecosistemes naturals.
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e) En els espais naturals declarats de proteccié especial d’acord amb la Llei
12/1985 Gnicament s’autoritza la circulacié de vehicles motoritzats per les
pistes forestals i els camins rurals delimitats a aquest efecte en els plans o
en els programes de gestié corresponents. En els espais inclosos en el Pla
d’espais d’interés natural no declarats de proteccié especial i en els
terrenys forestals s’autoritza la circulacié per les pistes i els camins forestals
pavimentats o d’amplada igual o superior a quatre metres

f)  Els vehicles motoritzats Gnicament poden circular per camins o pistes aptes
per a la circulacié, d’acord amb el que estableix aquesta Llei i la
normativa especifica que hi sigui aplicable. En conseqiiéncia, es prohibeix
la circulacié de vehicles motoritzats camps a través o fora de les pistes o
dels camins delimitats a aquest efecte i pels tallafocs, les vies forestals
d’extraccié de fusta i els camins ramaders, i pel llit sec i per la lamina
d’aigua dels rius, els torrents i tota mena de corrents d’aigua.

g) Les limitacions a qué es refereixen els articles 6, 7 i 8, si la normativa
propia de |'espai no ho prohibeix expressament, no sén aplicables a
I'accés dels propietaris a llurs finques ni a la circulacié motoritzada
relacionada amb el desenvolupament de les activitats i els usos agricoles,
ramaders o forestals dels espais afectats o amb la prestacié de serveis de
naturalesa publica.

h) La velocitat maxima de circulacié per camins i pistes de terra és de trenta
quildmetres per hora.

214 - Xarxa principal de camins

Constitueixen la xarxa principal de camins, els camins veinals i les pistes forestals.
Aquests camins han de garantir el servei de les activitats que es desenvolupen en
sol rural i forestal.

Els camins inclosos en la xarxa principal hauran de tenir una amplada minima de 6
metres.

Les obres de condicionament de camins han de preveure puntualment arees que
permetin l'encreuament de dos vehicles agricoles o camions.

Es defineix una drea de proteccié de dotze metres a banda i banda de l'eix de tots
els camins. En aquesta drea no es poden fer construccions o edificacions, perd si
les tasques propies de |'agricultura.

Es permetran activitats organitzades en grup de circulacié motoritzada segons
l'article 17 de la llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de l'accés motoritzat al
medi natural.

215 - Xarxa secundaria de camins

Els camins inclosos en la xarxa secundaria hauran de tenir una amplada minima de
3 metres.

Els camins rurals hauran de ser de pendents inferiors al 10 per cent, excepte en el
cas de situacions singulars degudament justificades.

216 - Xarxa tercidria de camins

Aquests camins poden fenir amplades variables, perd mai podran sobrepassar els
2,5 metres d’amplada.

Només s’utilitzaran per anar a peu.

No es podrd practicar en aquests camins: trial amb moto, ni cap tipus de fransport
que pugui alterar el propi camf i causar molésties a la fauna.

217 - Xarxa hidroldgica: torrents, rieres, séquies i altres elements

Tothom pot, sense necessitat d'autoritzacié administrativa, utilitzar les aigies
superficials que discorren per les seves lleres naturals, per a beure, banyar-se i
altres usos doméstics, aixi com abeurar el bestiar sempre que no comporti una
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alteracié de la qualitat ni del cabal de les aigies i en cap cas les aigies podran ser
desviades de les seves lleres, segons de la Llei 29/1985 d'aigies, de 2 d'agost.

Es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol component del
cicle hidrologic dels sols (escorrentia, infiltracié...).

S’estableix una franja de proteccié dels recs, rieres i rius, de 20 metres comptats a
partir de la llera dels torrents i les rieres o, en el seu cas, del limit exterior de "area
inundable; els terrenys compresos en aquesta zona no es podran dedicar a usos
que suposin la transformacié de les condicions naturals.

D’acord amb el que preveu la legislacié sectorial en la matéria, no podra realitzar-
se cap construccid, instal-lacié ni tanca a una distancia inferior a 5 metres comptats
a partir de la llera dels torrents i les rieres, sense perjudici del compliment de les
determinacions especifiques que per a cada zona estableix aquest POUM en aquest
aspecte.

S’estableix una zona de servitud de 5 metres d’amplada i una de policia de 100
metres d’amplada que es regulen per alld que determina el RDPH. (Reglament del
domini public hidraulic)

Els propietaris de canals i fonts estan obligats a mantenir-los en perfectes
condicions de salubritat, seguretat i ornat. Es prohibeix perjudicar les possibilitats
d’utilitzacié de les fonts i de les obres d’enginyeria hidraulica formades pels canals i
les rescloses, els recs i els salts, aixi com també |"aprofitament, per part d’aquests,
de major cabal d’aigua de I'autoritzat per la concessié.

Es considerara lo xarxa hidroldgica superficial la cartografiada en el Mapa
d’Hidrologia superficial del present POUM que es troba dins la documentacié de
I'estudi d’ambientalitzacié, amb el nom de Xarxa Hidrologica.

218 - Recs i séquies

Els recs delimitats pel mapa d’ordenacié seran d’utilitat pdblica i I"Ajuntament
haura de vetllar pel seu manteniment.

L'eix principal del rec anomenat de Rec de "Cal Paraire" es mantindra en les
condicions suficients per poder satisfer les necessitats de regadiu de les zones de
plana baixa de Berga. Es constituird una comunitats de regants que gestionara |'Us
de les aigiies per mantenir un equilibri d’explotacié per tot els regants.

219 - Camps de conreu i pastures

Aquest POUM estableix com a prioritaria la conservacié i recuperacié del paisatge
agricola tradicional, caracteritzat per una elevada qualitat paisatgistica i per un
important interés en el manteniment de la biodiversitat.

En aquest sentit es procurard que els nous sistemes productius no comportin una
alteracié substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés
paisatgistic, de tal manera que la dimensié dels camps i la superficie ocupada per
lo vegetacié dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt.

Les zones de conreu i pastura de Berga es regularan segons el text normatiu del
present POUM.

220 - Arees boscoses i/o de vegetacié natural

Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacié singular, existents
en el sol no urbanitzable, es consideren elements naturals que cal protegir. Amb
aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees, edificacions,
instal-lacions, i explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves condicions
naturals, a més de respectar les determinacions establertes per a cada zona on es
regula l'existéncia d'aquests elements naturals.

En qualsevol cas, l'objectiv primordial d'aquest Pla en relacié a aquestes arees
boscoses i de vegetacié singular és preservar-les i protegir un patrimoni natural
valuéds, aixi com, salvaguardar les funcions ecoldgiques que duen a terme.

En les arees forestals, només s'admetrd l'explotacié forestal sense que aquesta
comprometi la persisténcia de la massa forestal i compleixi el que requereix la
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legislacié sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal
serd necessaria llicencia municipal, prévia presentacié del corresponent Projecte
Técnic i/o Pla de Gestié Forestal, sense perjudici de les competéncies dels
organismes corresponents. Aixi mateix, caldrd que aquestes darees compleixin les
condicions exigides per a la prevencié d'incendis.

En les arees de vegetacié singular, les tasques que s'hi realitzin aniran encaminades
a la seva proteccid, revaloritzacié i desenvolupament natural.

Es conservara la vegetacié existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents.
Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les
instal-lacions agricoles i als habitatges rurals.

Seran d'aplicacié les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual
s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals.

Totes les arees amb presencia de masses boscoses constituides o en periode de
successié, o ecoldgica o comunitats vegetals aillades seran regulades segons els
apartats anteriors i els articles tal, tal i tal del present POUM.

Art. 221 - Elements que configuren el paisatge i la topografia

1.

2.

Sén elements naturals de la topografia, les carenes i els turons que, juntament amb
els espais oberts i les masses boscoses, configuren el paisatge del municipi.

Les construccions permeses en el sol no urbanitzable es situaran en els terrenys
menys exposats visualment. En aquest sentit, no es permeten les edificacions en les
bandes que constitueixin les linies de forca del paisatge, entenent com a tal els
limits convexes de canvi d’orientacié i de canvi de pendent de les vessants
muntanyoses i de manera especial, es prohibeixen les construccions sobre les
carenes, turons i altres punts singulars del relleu.

La situacié de les noves construccions no representard cap reduccié de |'espai
conreat; ni de I'espai forestal assenyalat en els planols; en aquest sentit, hauran de
col-locar-se buscant les condicions més favorables d’assolellada, en els repeus de
les vessants, en els limits que separen els cultius del bosc, recolzant-se en camins
que travessen el territori.

Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable
s’adaptaran a la topografia natural del terreny i no produiran alteracions superiors
als tres metres, excepte en aquells casos en que el planejament defineixi altres
condicions; d’acord amb aquest apartat es consideren inedificables els terrenys de
sl no urbanitzable amb pendent igual o superior al 30%'.

! Els pendents del municipi de Berga es poden consultar al mapa del Model Digital de Pendents.
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SEC. 4. PROTECCIO AMBIENTAL | PAISATGISTICA

Art.

1.

Art.

Art.

1.

2.

222 - Condicions de proteccié ambiental en el SNU

Per totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori, que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o
d'altres perjudicis andlegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent,
serd necessari efectuar un estudi d'avaluacié de limpacte ambiental que haura
d'acompanyar-se amb el projecte corresponent d'acord amb el Real Decret 1302 /
86 davaluacié de limpacte ambiental, el Decret 114 / 88 i la legislacié
concordant.

Independentment de la realitzacié dels estudis d'avaluacié de limpacte ambiental,
totes les actuacions que shagin d'efectuar al sdl no urbanitzable hauran de complir
les condicions de proteccié mediambiental establertes en el present POUM.

223 - Linies Eléctriques

Totes les linies eléctriques de nova implantacié d’alta i/o mitjana tensié que
travessin el sol no urbanitzable de Berga caldrd que en el projecte técnic que
acompanya la sol licitud d'autoritzacié per a l'establiment d'aquestes linies justifiqui
suficientment el respecte al medi, mitjancant un estudi on es justifiqui que
l'alternativa escollida produeix el menor impacte ambiental possible, tant pel que fa
al tracat com a l'execucié material. | en el cas que |'ajuntament no accepti cap de
les alternatives proposades, podra demanar el soterrament parcial o total de la
linia.
En tot cas les linies de nova implantacié hauran de respectar-se els
condicionaments técnics segients:
Pintat de color demmascarament dels suports de les linies.
a) Tractament de la vegetacié, respectant l'estrat arbustiv d'alcada no
superior a 1,50 metres, i les espécies arbdries que no suposin un perill per
a la necessaria seguretat de la linia.
b) Installacié i manteniment de les linies eléctriques amb l'adopcid de
mesures per a la disminucié del perill per 'avi-fauna.
c) Incorporacié a suports i linies dels medis de balissament necessaris per
garantir el trafic dels medis aeris en cas d'incendi.

Totes les linies de transports d'energia eléctrica que travessen l'ambit del present
POUM, si l'ajuntament ho considera necessari, s'adequaran al seu entorn
paisatgistic, per tal de minorar l'eventual impacte negativ que les mateixes puguin
produir al paisatge i en relacié també a l'avi-fauna existent al territori.

224 - Instal-lacions de radiocomunicacié

D’acord amb del Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenacié ambiental de les
instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacié:

a) Les instal'lacions que hi estiguin vinculades han d’ésser projectades,
instal-lades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera que s’ajustin
a les determinacions del planejament urbanistic i s’assoleixin els objectius
de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la legislacié vigent, i
especificament aquest decret. Article 6.

b) L'emplagcament de les instal-lacions de radiocomunicacié resta subjecta a
les determinacions fixades en aquest Decret i a les que resultin dels
instruments d’ordenacié urbanistica que s’aprovin.

Als efectes de I'aplicacié del que disposa en els apartats anteriors i I'article 18,
s’estableix especialment el segient:
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a) Resten subjectes a la llicencia urbanistica la instal-lacié de linies
eléctriques, telefoniques o altres de similars i la col-locacié d’antenes o
dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus tal com s’estableix en
I'art. 179 de la Llei d’Urbanisme.

Art. 225 - Tanques

1.

Els tancats que es pugin disposar en les partions de les parcel-les es construiran de
forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen ni barrin el pas als camins
existents.

Només s’admetran els tancats de parcella amb elements vegetals, matolls,
estaques, filats o similars. Les tanques o les seves parts, formades per filats o altres
tipus d’elements metal-lics, hauran de ser totalment diafanes i congruents amb el
caracter rural de I'espai.

En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les
caracteristiques propies de les tanques urbanes. Amb fot aixd s’admet un tancat
amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents, separat com
a maxim 10 m. d’aquestes.

No s’admetran el tancament d’espais interiors de les finques quan no resultin
necessaries per al desenvolupament dels usos admesos en sdl no urbanitzable.
Aquesta necessitat s’ha de justificar degudament.

El que estableixen els punts anteriors s'entén sense perjudici de les facultats que
atorga als propietaris I"article 388 del Codi Civil.

Art. 226 - Publicitat

4.

No es permeten els anuncis, rétols i cartells que, per la seva situacié, proporcions i
de més caracteristiques puguin:

a) Desvirtuar la integritat del paisatge.

b) Alterin les visuals perspectives obertes.

c) Distorsionin la visié dels perfils del municipi.

Queda també prohibida la col'locacié de publicitat visible des de la zona de
domini public de les carreteres de la xarxa basica.

Als efectes de l'aplicacié del que disposa els apartats anteriors, s’estableix
especialment el segient:

a) Resten subjectes a la llicéncia urbanistica les actuacions de col-locacié de
cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica tal com
s’estableix en I'art. 179 de la Llei d’Urbanisme.

b) Els cartells, anuncis i rétols definits en |'apartat 2 del present article hauran
de complir els segients requisits:

- Construits amb materials reciclables o reutilitzables i que s’integrin

en el paisatge.

- Sostinguts per pals de fusta.

- Usant colors de fons per als cartells: marrons i verds.

- No podran sobrepassar I'alcada de 1,5 metres.

- No podran ser més baixos de 0,4 metres.

- Superficie maxima de 2 metres quadrats.
La senyalitzacié dels camins i les pistes forestals es fard d’acord amb la Llei
9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural, tal com
s'estableix en I'art 11:

a) Els camins i les pistes objecte de limitacions o de prohibicions de pas han
d’estar convenientment senyalitzats al comencament, a I'acabament i, si
escau, als accessos intermedis.

b) La senyalitzacié dels camins i els mapes comarcals de camins i pistes que
resultin dels inventaris corresponents s’han d’homologar segons uns criteris
de denominacié, representacié i simbologia comuns, d’acord amb el que
s’estableixi per reglament
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5. En els espais qualificats en Iart. de Qualificacié del sol No urbanitzable com EIN i
EN, queda totalment prohibida la col-locacié de cartells, anuncis i rétols,
exceptuant-ne aquells que van destinats al retolament especific dels esmentats

indrets:
a

o

[oNg)

)
)
)
)
)

f)

Senders locals, camins d’interés histdric i Grans Rutes.

Arees protegides o amb espécies vegetals o animals protegides.

Cartells educatius.

Indicadors d’espais per a activitats esportives.

Cartells destinats a la indicacié del patrimoni definit en el Cataleg de Béns
a Protegir del POUM.

Retolacié de les masies, masos, cases de pages, turisme rural i finques.

Art. 227 - Abocament de residus

1. Definicions
D’acord amb I'art. 3 de la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus:

a)

b)

d)

S'entén per residu qualsevol substancia o objecte de qué el seu posseidor

es desprengui o fingui la intencié o 'obligacié de desprendre’s.

Productor: qualsevol persona, fisica o juridica, I'activitat de la qual
’ | ’

produeixi residus com a productor inicial i qualsevol persona, fisica o

juridica, que efectui operacions de tractament previ, de barreja o d’altre

tipus que ocasionin un canvi de naturalesa o de composicié d’aquests

residus.

Posseidor: el productor dels residus o la persona fisica o juridica que els

tingui en possessié i no tingui la condicié de gestor de residus.

Abocadors de residus: la instal-lacié de disposicié del rebuig dels residus

que s'utilitza per al dipdsit controlat d’aquest en la superficie o sota terra.

D’acord amb I'art. 2 del Decret 220/2001, d'1 d'agost, de gestié de les
dejeccions ramaderes:

a)

Dejeccions ramaderes: productes que procedeixen de |'excrecié dels
animals que sén criats en explotacions ramaderes primordialment amb
finalitats de mercat.

Aplicacié agricola: espargiment o incorporacié a sols agricoles (terres de
conreu, prats, pastures i plantacions d’arbres de fusta en terres de conreu)
de dejeccions ramaderes en profit de I'agricultura.

Base agricola: superficie de sols agricoles (terres de conreu, prats, pastures
i plantacions d’arbres de fusta en terres de conreu) susceptible de rebre
aplicacions de dejeccions ramaderes en profit de I'agricultura.

2. Seran prohibides en SNU les accions que es detallen, i objecte d’infraccié molt
greu, greu i lleu, d’acord amb els articles 68, 69 i 70 de la Llei 6/1993, de 15 de
juliol, reguladora dels residus:

a)

L'abandonament o la gestié no autoritzada dels residus segients: els
especifics o de risc, els citostdtics, els olis minerals i sintétics, els residus
! !

amb metalls i els residus de laboratoris.

L'abandonament o lao gestié no autoritzada de residus agro-pecuaris

especials, com sén els plaguicides i altres productes fitosanitaris i
’

zoosanitaris.

L'abandonament, l'labocament o la constitucié de dipdsits, no autoritzats,

!

de residus industrials especials.

La vulneracié de mesures cautelars o urgents adoptades per I'Administracié

per tal devitar danys o perjudicis, fins i tot presumptes, per al medi

ambient.

L'exercici d'activitats de produccié i de gestié de residus sense obtencié de

llicdncies, autoritzacions, permisos o concessions o incomplint les

!
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condicions imposades, si no hagués determinat dany o perjudici per al
medi ambient, i no fos qualificat d'infraccié molt greu.

L'abandonament de residus i deixalles de qualsevol naturalesa i la
constitucié de diposits de residus no legalitzats.

La negativa o el retard en la instal-lacié de mesures correctores de control
o de seguretat establertes en cada cas.

Lincompliment de les condicions imposades en les llicéncies per a l'exercici
d'activitats a les explotacions ramaderes respecte a la gestié dels animals
morts i excrements solids i liquids.

L'abandonament fet per particulars d'objectes, residus o altres deixalles fora
dels llocs autoritzats.

seran prohibides en SNU les accions que es detallen, i objecte d’infraccié

molt greu, greu i lleu, d'acord amb els articles 68, 69 i 70 de la Llei 6/1993, de
15 de juliol, reguladora dels residus i la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencié integral de I’Administracié ambiental:

d)

En l'aplicacié agricola s’ha de seguir preferentment el que estableix
I'Ordre de 22 d’octubre de 1998 del Codi de bones practiques agraries.
No es pot realitzar espargiment o incorporacié al sol de les dejeccions
ramaderes fora de terres de conreu, prats i pastures.

S’han d’utilitzar procediments que no posin en perill la salut humana ni
perjudiquin el medi ambient i, en particular, que no comportin un risc de
contaminacié de I'aigua o del sol.

L'aplicacié agricola també ha d’ajustar-se a la regulacié sobre distancia,
arees d’aplicacié, quantitats maximes a aplicar i terminis d’aplicacié que
s’establiran mitjancant Decret del Govern de la Generalitat de Catalunya

4. També seran prohibides en SNU les accions que es detallen en I'art. 89 la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aigies:

a)

b)

Acumular residus solids, deixalles o substancies, qualsevol que sigui la
seva naturalesa i lloc on es dipositin, que constitueixi o pugui constituir un
perill de contaminacié de les aigies o del seu entorn.

Efectuar accions sobre el medi fisic o bioldgic a afecte de I'aigua, que
constitueixi o pugui constituir una degradacié del mateix.

Art, 228 - Esports de muntanya amb risc d’afectacié al paisatge

1. Es consideren esports de muntanya amb una afectacié alta sobre el paisatge:

a)

b)

9)

Escalada: Pujar una paret de roca, penya-segat o coster rocds mitjancant
la t&cnica de I'escalada esportiva o alpina.

Via ferrada: Conjunt d’esglaons de metall, cordes, cables, cadenes de
metall o altres tipus de subjeccions ancorats i/o fixats a la roca per tal
d’ascendir per parets de roca, penya-segats o costers rocosos seguint una
linia d’ascensio.

Barranquisme: Descendir per un forrent, riera o riu molt encaixat a la roca
amb meandres i salts d’aigua.

2. Perla practica dels esports definits en I'apartat anterior dins del terme municipal de
Berga caldra tenir en compte els segients apartats:

a)

No s’abandonara el material en les vies, excepte I'indispensable, com per
exemple les reunions i els elements d’ancoratge per asseguranca i
progressié (xapes, parabolts, burins, spits, tacs de fusta, bagues, pitons,
tascons...).

S’utilitzard material mimétic amb les roques, en el cas de l'escala i
barranquisme xapes i reunions de color gris, i en vies ferrades materials el
maxim de mimétics a les roques.

No s’utilitzard pintura ni altres materials per marcar la situacié, el nom o la
dificultat de les vies.

L'obertura de noves vies només podra tenir lloc en les zones que
actualment hi ha escalada, anomenades escoles, i en les permeses segons
el text normatiu del POUM.
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e) Sien la practica de I'escalada s’ha de condicionar I'accés a alguna via
degut al precari estat de la roca en la part baixa de la cinglera, es fara
cisellant preses de forma moderada mitjancant la utilitzacié d’una escarpa
o trepant de bateries, en lloc d’utilitzar preses artificials de fibra, plastic,
metall o de qualsevol altre material enganxades amb resina o cargols.

f)  En el cas que es necessiti fer algun tipus d’indicacié sobre la via es fara
utilitzant cartells segons I'article 21 del POUM.

Art, 229 - Explotacions mineres

1.

2.

Per a qualsevol nova explotacié minera caldra el corresponent estudi d'impacte
ambiental i el programa de restauracié.

Es prohibeix el desenvolupament de noves activitats extractives, entenent com a tal
els aprofitaments de recursos miners i geoldgics enumerats en els apartats A i C de
l'article 3.1. de la Llei de Mines de 21 de juliol de 1973 i apartat D de l'article 1 de
la modificacié de I'esmentada Llei de 5 de novembre de 1980 en els espais que la
present normativa delimita com EIN, EN o EPA.

Es prohibeix I'extraccié de blocs granulats (graves i sorres) en els llits fluvials,
mentre no quedin regulats per plans especifics, només es permetran quan es
demostri la seva conveniéncia per a protegir les terres riberenques i quan comptin
amb 'oportuna autoritzacié dels organismes competents de |’administracié. No
s'admetran en aquells casos en qué suposin una degradacié del bosc de ribera o
que puguin suposar modificacions negatives en la dinamica de les avingudes.

Art. 230 - Elements geoldgics

Es prohibeix qualsevol activitat que pugui comportar de forma directa o indirecta
alteracié o deteriorament substancial dels elements geoldgics del municipi de Berga. |
en especial, els elements geoldgics del Cataleg de Béns a protegir.

Art. 231 - Proteccié dels elements arqueoldgics

1.

2.

S’inclouen els elements arqueoldgics a protegir en SNU tots els recollits en el
Cataleg de Béns a protegir
Les possibles localitzacions on es trobin indicis de |'existéncia de possibles restes
arqueologiques s'estudiaran detalladament per tal de determinar la idoneitat
d'incloure-les com a elements arqueoldgics a protegir.
Les zones i restes arqueoldgiques, no s’admetra:
a) Moviments de terres.
b) Construccions d’edificacions
c) Activitats que puguin perjudicar els jaciments o les restes que es volen
protegir.
La preséncia de restes arqueolodgiques a qualsevol indret del SNU suposa:
a) La informacié immediata a I"Ajuntament, i aquest al Departament de
la Generalitat.
b) Sollicitud a la Generalitat de I'estudi de restes i la delimitacié de
I'ambit de proteccié.
c) L'aplicacié de les condicions de |'apartat 2 d’aquest article, en un
entorn minim de 50 metres fins al moment en que es precisi la
delimitacié de I'ambit o es descarti el seu interes.

Art. 232 - Proteccié de la vegetacié

1.

L’Ajuntament podrd establir mesures de proteccié d'espécies vegetals, o de sectors
territorials concrets on aquestes es localitzin, per tal de preservar i afavorir les seves
poblacions, prévia realitzacié dels estudis corresponents i dacord amb les directius
del Departament de Medi Ambient.

Lo tala d’arbres és un acte sotmés a llicéncia municipal, sigui quina sigui la
qualificacié del sol, independentment dels permisos que exigeixi per part d’altres
Organismes o de I’Administracio.
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3. Per concedir la llicéncia per a la tala d’arbres es tindra en compte:

a) Nombre d’arbres a talar

b) Diametre i alcada

c) L'edat estimada dels exemplars a talar.

d) L'estat del bosc i el sotabosc, la densitat d’arbres en una extensié al
menys el doble de la que es pensi talar.

e) El pendent del terreny on es fara la tala, i si existeixen o no bancals o
terrasses.

f)  Una valoracié de I'estat del sol i el perill d’erosié.

4. Es realitzaran totes les mesures per a la prevencié d’incendis a la vegetacié d’acord
amb el que disposa el Decret 64/1995 de Mesures de Prevencié d'Incendis
Forestals.

5. Els aprofitaments forestals es portaran a terme d'acord amb les disposicions legals i
normatives vigents en matéria forestal a Catalunya i les determinacions del present
text normatiu. En tot cas shauran d'ajustar als condicionaments t&cnics segients:

a) Es prohibeixen les tales arreu, llevat dels suposits previstos a l'article
58.2 de la Llei 6/88 Forestal de Catalunya.

b) Com a norma general es prohibeix el desarrelament d'arbres i
arbustos amb finalitats comercials.

c) Sera obligatoria l'eliminacié de residus de l'aprofitament en una franja
de vint metres a banda i banda dels camins existents o de nova
construccié, dacord amb alld que disposa l'article 12 del Decret
64/1995 de Mesures de Prevencié d'Incendis Forestals.

d) Es podra autoritzar la neteja selectiva del sotabosc, quan aquesta vagi
orientada a millorar les condicions de regeneracié de l'arbrat o pugui
justificar-se com a mesura preventiva de lluita contra el foc, buscant en
tot moment la compatibilitat amb la preservacié dels valors ecologics i
mediambientals.

Art. 233 - Fauna

1. L'Ajuntament de Berga podrd establir mesures de proteccié d'espécies animals i del
seus habitats, per tal de preservar i afavorir les seves poblacions, prévia realitzacié
dels estudis corresponents i d'acord amb les directrius del Departament d'A-
gricultura, Ramaderia i Pesca.

2. Es prohibeix a tota I'’Area del POUM, I'agressié, deteriorament o recol-leccié de les
poblacions faunistiques, llevats dels suposits inclosos en programes de gestié pro-
moguts per organismes pUblics o privats, sempre que els projectes hagin estat in-
formats préviament i preceptiva per I’Ajuntament de Berga.

3. Es prohibeix la introduccié d'espécies alienes a la fauna caracteristica d’aquest
ambit geografic. S'exceptuen les incloses en programes de gestié bioldgica
promoguts per organismes publics o privats, sempre que els projectes hagin estat
informats préviament i preceptiva per |’Ajuntament de Berga.
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SEC. 5. EDIFICACIONS

Art. 234 - Disposicions generals.

1.

2.

En el sol no urbanitzable només es podran admetre com a noves construccions,
respectant en qualsevol cas les determinacions especifiques del present POUM i les
que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, les segents:

c) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié
de recursos naturals o, en general, réstica.

d) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d'explotacié enumerades
per la lletra a).

e) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié daltres
serveis de la xarxa viaria.

f) Les construccions i les instal-lacions vinculades a l'execucid, el
manteniment i el funcionament de les obres pUbliques.

g) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping
autoritzades pel POUM, que exigeixen en tot cas la tramitacié prévia d'un
pla especial urbanistic.

h) Activitats o equipaments d'interés public.

El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a
les activitats o equipaments d'interés public que shagin d'emplacar en el medi rural.
A aquest efecte, sén d'interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el
lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Us de qué es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

c) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les installacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infrastructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament
d'aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccié d'energia a
partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interés
public.

L'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas
la preservacié d'aquest sol respecte un possible procés de desenvolupament urba i
la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.
L'autoritzacié de les obres i els usos en els casos en el sol no urbanitzable esta
subjecta en determinats casos, préviament a la tramitacié de la llicéncia urbanistica
municipal, al procediment regulats pels articles 48, 49 i 50 de la L.U. L'autoritzacié
d'altres actuacions urbanistiques permeses en sol no urbanitzable estd Unicament
subjecta, des d'un punt de vista urbanistic, a la llicéncia municipal.

El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla
d'ordenacié urbanistica municipal protegeix o preserva i les findlitats que
persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin
la realitzacié dels dits valors i l'assoliment de les dites finalitats.

Els habitatges existents en sol no urbanitzable i inclosos en el cataleg de bens, es
regularan pel que fa a les condicions d'edificacié i ordenacié, per alld que es
disposa en la Clau 6B definida en l'art.113 d'aquestes Normes, llevat de 1'Us
comercial i d’oficines.

Art. 235- Integracié paisatgistica de les construccions en sdl no urbanitzable

1.

Les obres d'ampliacié, conservacié, millora i reforma dels edificis existents en el sol
no urbanitzable, aixi com les noves construccions a ubicar-hi, s'ajustaran a les
segients condicions:
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a) El tipus d'ordenacié de les noves edificacions, i les ampliacions de les
existents, en els espais i situacions on es permetin, és el d'edificacié aillada.

b) Les edificacions de nova planta es desenvoluparan en planta baixa, amb
una altura maxima de 4metres.

c) Laltura maxima, en el cas d'ampliacié de les edificacions existents no
superard els 7'50 m, comptats des del nivell del terreny en cada un dels
punts de la linia de facana.

Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de l'entorn en qué s'emplacen, d'acord amb la
naturalesa ristica dels terrenys i sempre sota els imperatius derivats del principi
d'utilitzacié racional dels recursos naturals i d'acord amb les condicions especifiques
que s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol i d'Us.

No es permetran noves construccions que suposin un fort impacte visual o agressié
paisatgistica.

En les facanes, s'utilitzaran colors que reprodueixin els existents en el terreny.

Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i caracteristiques
es realitzaran procurant conservar els elements arquitectonics que donen cardcter a
l'edifici i respectant la composicié de l'edifici i de les seves obertures. S'utilitzaran
materials tradicionals semblants als de les edificacions existents per a proporcionar
una integracié de continuitat amb els edificis existents.

Els faldons de les cobertes seran lleugerament més foscos que els de les facanes,
admetent també colors verds foscos o grisos.

Els socols, portes i finestres seran de tonalitats marrons, grises o verd fosc, sempre
més foscos que la resta de la facana.

S'evitaran els colors blaus, vermells o verds brillants per a les facanes.

S'evitaran les cobertes brillants.

. Es disposaran els materials de les facanes i dels forats de les portes i finestres de

manera que la seva lectura visual coincideixi amb la de l'edifici en el seu conjunt i
amb la majoria del seu entorn.

Slevitaran els contrastos accentuats en totes les caracteristiques (nitidesa,
complexitat, geometria i orientacid).

S'evitaran les formes totalment regulars i simples que puguin originar contrastos poc
compatibles amb l'entorn.

236 - Condicions sanitdries de les construccions en sdl no urbanitzable

Totes les edificacions, a més de les exigéncies especials que es puguin determinar
en cada cas, adoptaran les mesures adients per emmagatzemar i depurar les seves
aigles residuals, ja sigui a través de fosses séptiques o altres tecnologies que
garanteixin una correcta gestié d'aquests residus generant el minim impacte
ambiental, d'acord amb les millors tecnologies disponibles (BATNEEC - Best
Available Technologies Not Entailing Excessive Costs).

Les foses de depuracié dels habitatges seran del tipus digestiu, amb tres cambres,
amb la relacié de volum 2/1/1, rebent la primera cambra les aigies dels sanitaris i
cuing, la segona les aigies dels banys i la tercera la del rentador. El volum minim
de la fosa serd de 4 m3; el dimensionat es fara en funcié de la poblacié total que
serveix.

La sortida de la fossa es fard en un pou absorbent o bé a una corrent continua
d'aigua.

237- Condicions generals de les activitals o equipaments d’inferés piblic

susceptibles d"emplacament en el medi rural

1.

Solament podran autoritzar-se les activitats o equipaments d’interés public,
definides en l'‘apartat 4 de l'article 47 de la Llei d’Urbanisme, seguint el
procediment previst a I’esmentada Llei, sempre i quan es compleixin, a més de les

NORMES URBANISTIQUES 114



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICPAL DE BERGA

disposicions generals per al sdl no urbanitzable, les especifiques de cada zona i les que
es defineixen a continuacié.

2.

En la tramitacié de I"autoritzacié per a ubicar una construccié d’aquest tipus en el
sdl no urbanitzable caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en que
es basa la necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general o en
I'indret on es proposa la seva situacié.

D’acord amb el que preveu I'apartat 6.d) de I'article 47 de la Llei d’Urbanisme es
podran autoritzar en el sdl no urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a I’execucié, manteniment i servei de les obres pUbliques.

En la sollicitud de llicéncies de la construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucié, manteniment i servei de les obres publiques caldra justificar la necessitat
de les construccions i instal-lacions que es projectin i respectar les condicions
generals de localitzacié de les edificacions. No seran autoritzades aquestes
instal-lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun d’aquests
valors.

Per a les instal-lacions, activitats o equipaments que en aplicacié d’alld que
establert a la llei d’urbanisme i que I’Ajuntament declari d’interés pUblic s’haura de
redactar un Pla Especial Urbanistic que contempli, com a minim, les segients
determinacions:

a) Justificacié explicita de la compatibilitat de |'actuacié amb els valors
agricoles, forestals, ecologics i paisatgistics de la zona, aixi com la
inexisténcia de riscos ambientals o d’altre tipus.

b) Definicié de les condicions formals i técniques de la nova edificacié i de les
mesures correctores per tal d’assegurar la minimitzacié de I'impacte i la
integracié ambiental de les instal-lacions.

c) Ordenacié dels accessos i instal-lacions complementaries, aixi com les
infraestructures i serveis necessaris per a la installacié i el
desenvolupament de I'activitat proposada.

d) Un informe ambiental per a preservar les condicions naturals, I'equilibri
ecologic i els valors paisatgistics, que recollird els segients requeriments, a
part d’'un estudi d'impacte ambiental (EIA) en els casos que es reculli en la
Llei d’Intervencié Integral de I’Administracié Ambiental:

i.  Descripcié del medi fisic i biotic de la zona afectada.
ii. Mapes amb la localitzacié de la zona afectada sobre els mapes
d’informacié i analisis del POUM.
ii.  Descripcié de les incompatibilitats de I'edificacié o instal-lacié
sorgits dels mapes del punt i.
iv.  Impactes que es generaran amb les instal-lacions.
v.  Mesures correctores dels impactes.

Art. 238 - Condicions generals per a la reconstruccié i rehabilitacié de les masies i

cases rurals

D’acord amb el que es preveu a I'apartat 3 de l'article 47 de la Llei d’Urbanisme es
permet la reconstruccié i rehabilitacié de les masies i cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques, les quals es recullen
en el catdleg corresponent, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a Us
residencial turfstic o d'hoteleria rural, o a activitats d’educacié en el lleure.

Art. 239 - Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions existents

destinades a I’habitatge rural

1.

2.

S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat al funcionalment a
I'explotacié agricola o forestal de la finca on s’emplaca.
Els habitatges en sol no urbanitzable hauran de complir, o més de les disposicions
generals del sol no urbanitzable de cada zona, les segiients condicions:
a) L'ampliacié o construccié d’un habitatge en sdl no urbanitzable ha d’estar
forcosament vinculant a una explotacié agricola o forestal i Gnicament es
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podrd autoritzar per les necessitats derivades, en tot cas, de |'explotacié

agropecuaria de la finca.

b) La consolidacié, ampliacié o nova construccié d'una edificacié estard
condicionada a la inscripcié de la indivisibilitat en el Registre de la
Propietat.

c) En les finques que compleixin les condicions de superficie minima de
conreu o produccié forestal definides per a aquest ambit territorial per la
legislacié vigent (1,0 ha. en regadiv i 4,5 ha. en secd) i tinguin un
habitatge rural, podrd autoritzar-se I'ampliacié de I’habitatge existent per a
un nou habitatge rural com a ampliacié del programa familiar, sense
dividir ni segregar la finca original, sempre que es justifiqui per necessitats
de I'explotacié agricola o forestal i que el nou habitatge es configuri
constituint un conjunt arquitectdnic composat amb I'edificacié existent, bé
reformant cossos d’edificacié annexes, bé conformant un nou volum junt a
I"actual.

d) Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d’edificacions
existents respondran a les tipologies existents en la zona.

e) Les noves construccions aixi com l'ampliacié de les existents tindran un
sostre maxim de 250 m? dhabitatge i de 50 m?2 per a construccions
complementaries. L'algada maxima serd de 7 metres, equivalents a planta
baixa i planta pis. En cap cas s’admetran edificacions en parcel-les
inferiors als 15.000m2,
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SEC. 6. INSTAL-LACIONS

Art. 240 - Definicions

Instal-lacions agropecuaries: sén les edificacions vinculades a les explotacions
agropecudries.

Ramaderia extensiva: és aquella que no precisa d'installacions d’estabulacié
permanent, referida a la pastura i la circulacié de bestiar.

Ramaderia intensiva: és la que requereix un régim d’estabulacié permanent, amb
instal-lacions fixes. Als efectes de la present normativa es distingeix |'explotacié
familiar de I'explotacié industrial.

Explotacié de caracter familiar: als efectes del present POUM, és aquella que estd
dins els limits maxims d’unitats ramaderes fixades a la present normativa.

Explotacié de caracter industrial: és aquella que no s’ajusta a les condicions i
limitacions definides en aquesta normativa per a |'explotacié de caracter familiar,
bé perqué supera el nombre de les unitats ramaderes acceptades o perqué no
s’ajusta a les altres limitacions establertes.

Art. 241 - Instal-lacions destinades a explotacions agricoles

1.

La construccié de coberts agricoles i de magatzems en el sdl no urbanitzable, sense
perjudici de les limitacions generals per aquestes construccions i del que aquest
POUM determini per a cada zona, han de complir les segiients condicions:

a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del
camp i de maquindria quan estiguin vinculades a una explotacié agricola
o ramadera ja existent i que compleixi amb la legislacié vigent en la
materia.

b) Cal acreditar, a més a més del que s’especifica en I'apartat a), una
propietat minima d’1,0 ha de regadiu o de 4,5 ha de secd en una Unica
extensié. La part de la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el
Registre de la Propietat com a indivisible.

c) No es permet la seva ubicacié a més de 50 metres de les cases o masies
existents i a les que donaran servei i a menys de 100m des de l'eix de
carreteres i a 15 m de camins existents.

d) El maxim sostre edificable serd de 900 m2. Les construccions seran de
planta baixa amb una algada maxima de 5 m, excepte les instal-lacions
annexes per a les quals sigui técnicament necessdaria una major alcada. En
planta, cap dimensié serd superior a 30m.

e) En els llocs on sigui frequent I’arbrat, es projectard i plantard al llarg de les
edificacions fileres d’arbres, d’una espécie autdctona, en una proporcié
minima d’un arbre cada 5m de longitud, a 'objecte de matisar I'impacte
visual de la construccié.

Art. 242 - Activitats agropecudries admeses i prohibides

1.

S’admet la ramaderia extensiva que no precisi instal-lacions d’estabulacié
permanent, admetent-se per tant en tot I’ambit del sol no urbanitzable del municipi,
la pastura i la circulacié de bestiar que se subjectard a alld que disposi la legislacié
vigent.

S’admet la ramaderia intensiva, tenint en compte la capacitat de la finca pel que fa
I'eliminacié de les dejeccions ramaderes produides des a la mateixa explotacié i
amb les limitacions especifiques que figuren en la legislacié sectorial.

Art. 243 - Regulacié de les activitats ramaderes

1.

Normes de cardcter general:
a) A l'ambit del municipi de Berga Unicament es podran admetre les
instal-lacions agropecuaries que es situin en el sdl no urbanitzable, als
espais qualificats com sl d’Espai Agricola.
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b) En qualsevol cas, a més del que disposen les presents normes serd

d’aplicacié la legislacié especifica.
2. Noves explotacions ramaderes:

a) Pel que fa a les noves explotacions ramaderes que es proposi situar en el
municipi de Berga, Unicament seran admeses aquelles que estiguin
incloses en la categoria d’Activitats sotmeses al régim de comunicacié i
control ambiental” , segons disposa la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
Intervencié Integral de I’Administracié Ambiental (IIAA).

3. Explotacions ramaderes existents:

a) Les explotacions ramaderes existents, degudament legalitzades i que no
compleixin les condicions de la present normativa no es consideraran fora
d’ordenacié. Aquestes explotacions estaran obligades a la redaccié d’un
pla de gestié de I'explotacié als efectes d’establir les mesures correctores
per tal de compensar aquesta falta d’adequacié a la normativa.

b) Per a la legalitzacié de les explotacions ramaderes existents es requerira
sens perjudici de les condicions fixades a la legislacié especifica i a la
legislacié mediambiental, I'adequacié a les condicions higiénico-sanitaries
i de gestié de les dejeccions ramaderes establertes a la present normativa.
En relacié a les condicions d’edificacié, s’exigird el compliment de les
condicions estétiques.

c) Les instal-lacions existents no legalitzades, que estan en actiu, i que no
compleixen les distancies minimes fixades en aquestes Normes respecte a
sols urbans i urbanitzables i nuclis urbans, podran legalitzar-se, sempre
que compleixin les condicions del punt anterior, sense poder ampliar en
cap cas el nimero de caps de bestiar que disposen en |'actualitat, perd
podent fer obres de conservacié i millora de la instal-lacié.

d) Per poder acollir-se a les condicions dels apartats anteriors caldra
presentar a I’Ajuntament, en un termini de dos mesos des de I"aprovacié
definitiva d’aquest POUM els justificants que acreditin que la instal-lacié
estd en actiu.

e) Les explotacions ramaderes existents, degudament legalitzades, podran
ampliar la seva activitat amb un major nombre de caps de bestiar, fins un
maxim del 100% de la seva capacitat actual, sempre que s’ajustin a les
disposicions de la present normativa i que, en cap cas, no superin una
capacitat final equivalent a les 200UR, dins la categoria que la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I’Administracié
ambiental defineix com “Activitats sotmeses al régim de llicéncia i control
ambiental”.

Art. 244 - Condicions d’edificacié

1. Per a les noves instal-lacions destinades als usos esmentats en els articles 234, 235
i 236 i per les ampliacions instal-lacions existents, sempre que comportin un
augment dels caps de bestiar, a part de les condicions generals de les edificacions
en sol no urbanitzable, regiran les prescripcions segients:

a) Separacions en general
i. Respecte els sols delimitats com urba o urbanitzable en el
planejament: 500 metres
ii. Respecte els nuclis urbans: 300 metres
iii. Respecte altres granges o habitatges que es trobin en finques
contigles: 150 metres
iv. Respecte els limits de la finca: 25 metres
v. Respecte carreteres estatals i de lo xarxa basica de Catalunya: 50
metres
vi. Respecte a carreteres locals: 50 metres
vii. Respecte a torrents i recs: 100 metres
viii. Respecte a captacions d'aigua d'Us public: 250 metres
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Normes especial per a les granges porcines i d'aus: respecte de qualsevol
escorxador, sala  d'especejament, indUstries  carniques,  centres
d'aprofitament de cadavers i altres explotacions porcines o establiments
que puguin considerar-se font de contagi: 1000 metres

Normes especials per granges de conills: respecte de qualsevol escorxador
i altres explotacions de cunicultura o establiments que puguin considerar-
se font de contagi: 500 metres

2. Condicions de l'emplacament.
Es mantindra lliure de construccions una faixa perimetral que serd objecte d'algun
dels tractaments segients:

a)

b)

9

Plantacié d'una doble filera d'arbres (almenys la meitat de fulla perenne a
una distancia de l'edificacié no superiors a 15m.) separats per distancies
inferiors a 5 metres. S'acceptaran també altres formes de disposicié de
l'arbrat sempre que impliquin la plantacié d'un nombre equivalent
d'exemplars i resultin paisatgisticament més adequades.

Construccié d'una tanca perimetral de filat metal-lica d'alcada suficient, la
qual haura de ser recoberta completament per espécies enfiladisses.
Aquesta condicié podra dispensar-se quan la naturalesa de l'entorn
justifiqui l'adopcié d'altres alternatives amb idéntica finalitat o quan les
caracteristiques concretes del projecte arquitectonic ho facin innecessari.

3. Condicions estétiques.

a)

b)

Tots els edificis i coberts tindran els acabats exteriors d'acord amb les
normes constructives tradicionals.

Cobertes: a part de la teula ceramica caracteristica de la zona, podran
utilitzar-se altres materials (fibrociment, teula de formigé, efc...) quan els
condicionaments estructurals ho facin necessari, sempre que presentin
tonalitats cromatiques semblants a la de la teula ceramica.

Materials: no es permetrd l'obra vista de materials ceramics o de blocs de
formigd per arrebossar, ni I'0s de fibrociment, plastics o d'altres materials
semblants.

Art. 245 - Condicions Higiénico-sanitaries

1. Condicions de higiénico-sanitaries de caracter general
Tots els projecte per a la implantacié de noves ampliacions, per a l'ampliacié de les
existents, per a la seva legalitzacié, hauran d'especificar els aspectes segients:

a)

b)

9)

f)

Volum previst de residus produits.

Descripcié i justificacié dels sistemes de depuracié i d'eliminacié de
residus.

Existéncia de fossa de cadavers. Alternativament a la fossa de cadavers es
podra disposar de qualsevol alire sistema de recollida o tractament i
eliminacié dels cadavers amb suficients garanties sanitaries i de proteccié
del medi.

Existéncia de subministrament d'aigua suficient en funcié de la quantitat de
bestiar.

Mesures adoptades per garantir la no contaminacié dels recursos hidrics
del subsol.

No s'autoritzard cap granja sind ofereix les garanties suficients per al
tractament d'eliminacié dels residus que produeixi.

2. Condicions especifiques per a les granges porcines:

a)

b)

Les instal-lacions disposaran de femer, fossar de sucs i sistema adequats de
recollida i eliminacié d'excretes i cadavers. Alternativament a la fossa de
cadavers es podra disposar de qualsevol alire sistema de recollida o
tractament i eliminacié dels cadavers amb suficients garanties sanitdries i
de proteccié del medi.

Tots els locals estaran dins un darea tancada i aillada de l'exterior.

NORMES URBANISTIQUES 119



Art.

1.

Art.

N

PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICPAL DE BERGA

c) Els molls i dispositius de carrega i descarrega d'animals s'obriran a
l'exterior, o s'adossaran de forma que els camions no hagin d'entrar dins el
recinte tancat, el qual disposard de mecanisme de tancament.

d) Els locals estaran construits amb materials que permetin una neteja,
desinfeccié i desinsectacié facils.

246 - Limitacions en relacié a la gestié de les dejeccions ramaderes

La condicié basica és que el titular de l'explotacié ramadera asseguri una correcta
gestié dels purins produits, ja sigui disposant a la mateixa explotacié i finca en el
cas de les noves explotacions, de terra de conreu suficient per a la correcta
utilitzacié dels purins produits o a través de la utilitzacié d'aquests purins com a font
d'energia alternativa.

L'aplicacié dels esmentats purins es fard d'acord amb les normativa vigent, amb el
codi de bones practiques i amb l'ordenanca comarcal.

Per a cada nova explotacié ramadera i per a la legalitzacié o ampliacions de les
explotacions ramaderes existents, préviament a la seva autoritzacié, s'elaborara un
pla de gestié de l'explotacié que contemplard, especificament tractament i aplicacié
de les dejeccions ramaderes.

247 - Hivernacles

Les installacions d'hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de l'aigua de
pluja.

L'alcada maxima permesa serd de 5m. S'admet una ocupacié maxima del 50%.
Les separacions a l'eix de carreteres seran de 15m i als limits de la finca de 3m.
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SEC. 7. REGULACIO DETALLADA DE LES ZONES

Espais d’interés Natural (Clau EIN)

Art. 248 - Definicié

1. El present POUM recull la delimitacié dels espais delimitats en el Pla d’Espais
d’Interés Natural, d’acord amb el régim normatiu establert pel Decret 328/1992, de 14
de desembre i els inclou, a la vegada, en la categoria de sdl no urbanitzable de
qualificacié EIN. Adoptant la cartografia derivada del Pla especial de delimitacié
definitiva dels espais del PEIN: de Serra de Catllards, Serra d'Ensija - els Rasos de
Peguera, Serra de Queralt, Serra de Picancell i els Tres Hereus.

S'inclouen també com a EIN aquells espais que tot i no presentar unes condicions
naturals d'especial interés, actuen com a coixi esmorteidor d'impactes per als Espais
d'Interés Natural. Afavorint d'aquesta manera l'establiment d'unes millors condicions de
naturalitat en els EINs.

Art. 249 - Regulacié general dels usos en espais EIN

En les arees qualificades com a EIN només s’admeten els usos compatibles amb les
seves condicions naturals i amb el que es determina en el DECRET 328/1992, de 14
de desembre, pel qual s'aprova el Pla d'espais d'interés naturals, la LLEI 12/1985, de
13 de juny, d’espais naturals i el present text normatiu.

Art. 250 - Limitacions a |’edificacié
Aquests espais tenen la consideracié d’espais lliures d’edificacié. En conseqiiéncia, no
s’hi permetra cap tfipus de noves construccions. Excepte les considerades necessaries

per a usos de manteniment de |'espai, prevencié extincié d’incendis, usos educatius,
cientifics o culturals.

Espais Naturals (Clau EN)

Art. 251 - Definicié

1. Segons la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, s'entén per espais
naturals els que presenten un o diversos ecosistemes, no essencialment transformats
per I'explotacié i I'ocupacié humanes, amb espécies vegetals o animals d’inferés
cientific o educatiu i els que presenten paisatges naturals de valor estétic.

2. En els espais naturals que es delimitin en el SNU amb la qualificacié de EN en el
POUM, seran d’aplicacié els articles de la present normativa i la disposicié
addicional segona de la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals: "Aquesta
Llei no disminueix en perjudici de la proteccié ja establerta les mesures adoptades
en relacié amb els espais naturals. En conseqiiéncia, tenen també la consideracié
d’espais naturals els terrenys classificats com a no urbanitzables objecte d’especial
proteccié segons |’ordenament urbanistic vigent."

Art. 252 - Sub-zones
Es divideixen els Espais Naturals en les segients sub-zones:

Espai Natural Com( (Clau ENC-1)
Espai Natural de Connexié (Clau ENC-2)
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253 - Regulacié general dels usos en espais EN

En les arees qualificades com a EN només s’admeten els usos compatibles amb les
seves condicions naturals i amb el que es determina la LLEI 12/1985, de 13 de juny,
d’espais naturals i el present text normatiu.

Art.

254 - Limitacions a |"edificacié

Aquests espais tenen la consideracié d’espais lliures d’edificacié. En conseqiiéncia, no
s’hi permetrd cap tipus de noves construccions exceptuant les necessaries per a la
prevencié i extincié d'incendis forestals.

Art.

1.

Art.

p—

Art.

Art.

255 - Espai Natural Com@, ENC-1

Els Espais Naturals Comuns sén aquells espais que conformen uns habitats més o
menys estables gracies a una baixa intervencié humana. Aquestes condicions
permeten |'establiment de comunitats vegetals i faunistiques de considerable interés.
Des del punt de vista paisatgistic esdevenen també espais d'interés gracies a la
combinacié d'unes condicions geologiques i ecoldgiques d'alt valor.

S'inclouen també com a EIN aquells espais que tot i no presentar unes condicions
naturals d'especial interés, actuen com a coixi esmorteidor d'impactes per als Espais
d'Interés Natural. Afavorint d'aquesta manera l'establiment d'unes millors condicions
de naturalitat en els EINs.

256 - Regulacié dels usos en espais ENC-1

Es prohibeix la tala i extraccié de biomassa en aquests espais.

Qualsevol activitat que es realitzi en aquests espais haurd de respectar les
condicions naturals de la zona.

Es permetran activitats de recol-leccié de bolets i altres fruits sempre que no
comportin alteracions greus en els ecosistemes. L'Ajuntament de Berga podra
delimitar espais de restricci6 d'aquestes activitats aixi com les condicions de
restriccié si es considera convenient per al manteniment de la naturalitat d'aquests
espais.

257 - Espai Natural de Connexié, ENC-2

Els Espais Naturals de Connexié sén aquells espais que mereixen una especial
proteccié ja que contribueixen al manteniment de l'estructura i funcionalitat del
territori evitant la fragmentacié i l'aillament d'elements naturals i paisatgistics.

Sén espais que permeten fluxos més o menys continus de matéria, energia i
individus i gens, fent possible d'aquesta manera la supervivéncia i adaptacié de les
diferents espécies animals i vegetals.

258 - Regulacié dels usos en espais ENC-2

Queda totalment prohibit fragmentar en qualsevol forma i grau aquests espais aixi
com alternar-ne les condicions naturals de connexié.

Es prohibeix qualsevol tipus d'activitat o construccié que alteri, directament o
indirecta, el curs natural de les aigies de la riera de Metge o del riu Llobregat aixi
com la disminucié del cabal de manteniment entés com el cabal d'aigua circulant
necessari per fal de garantir unes condicions ecoldgiques adequades per al
desenvolupament d'un ecosistema aqudtic i un bosc de ribera de qualitat. Aixi
doncs, I'Ajuntament de Berga i la companyia d’aigies Sorea, en el moment de
redaccié del present POUM, establiran les condicions pertinents per tal que circuli
pel llit del riv un cabal de manteniment.

Queda expressament prohibit alterar la vegetacié en aquestes zones, practicar la
tala o treure'n qualsevol tipus de profit exceptuant intervencions de forestacié que
tinguin com a objectiu dotar aquests espais de les condicions necessaries per a
l'aforestacié o per perills de col-lapse.
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4. Queda expressament prohibit i amb cardcter retroactiu fer usos d’horta de regadiu

en aquestes zones.

Es prohibeix la caca en a aquests espais.

En la Riera de Metge, reserva de pesca en el moment de redactar el POUM, ho

serd sent de forma indefinida.

7. En el supdsit que en el Riu Llobregat es creessin reserves de pesca des del
Departament de Medi Ambient, I’Ajuntament vetllard pel seu compliment i tancara
tot els corriols que donen accés a la llera del riu del tram en qiestié.

8. No es podra alterar la qualitat de les aigies en cap forma ni gravu.

o o

Terrenys Forestals (Clau TF)

Art. 259- Definicié

1. D'acord amb la llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya sén terrenys
forestals o forests:
a) Els sols rustics poblats d’espécies arbories o arbustives, de matolls i
d’herbes.
b) Els erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la
proteccié d’aquests.
c) Els erms que, per llurs caracteristiques, siguin adequats per a
I'aforestacié o la reforestacié.
1. Es consideren també com a terrenys forestals, segons la llei 6/1988, els prats de
regeneracié natural, els aiguamolls, els rasos poblats anteriorment i transformats
sense |'autoritzacié corresponent i les pistes i camins forestals.

2. Es consideren com a terrenys forestals temporals, segons la llei 6/1988, amb una
durada minima del torn de |'espécie, els terrenys agricoles que circumstancialment
s6n objecte d’explotacié forestal amb espécies de creixement rapid.

Art. 260 - Sub-zones

1. Es divideixen els Terrenys Forestals en les segients sub-zones:

Terrenys Forestals Comuns (Clau TFC)
Terrenys Forestals d’Aforestacié (Clau TFA)
Terrenys Forestals de Proteccié de Pastures (Clau TFPC)

Art. 261 - Regulacié general dels usos dels Terrenys Forestals
En les arees qualificades com a TF només s’admeten els usos compatibles amb les

seves condicions naturals i amb el que es determina la LLEI 6/1988, de 30 de marc,
forestal de Catalunya i el present text normatiu.

Art. 262 - Limitacions a |’edificacié

Aquests espais tenen la consideracié d’espais lliures d'edificacié, no s’hi permetra cap
tipus de nova edificacié o instal-lacié tret de les estrictament necessaries per a la
proteccié de |'activitat forestal i vinculades a les activitats o equipaments d’interés
public.

Art. 263 - Terrenys Forestals Comuns

Sén els sols poblats per espécies arbories, pinedes en la seva majoria, on les condicions
de naturalitat es veuen alterades en cert grau per les activitats humanes com la tala o
extraccié de biomassa, entre d'altres.

Art. 264 - Regulacié dels usos en espais TFC

1. Es prohibeix la tala d'exemplars adults d'especial interés ecologic.
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Art, 265 - Terrenys Forestals d’Aforestacié

Sén els sols poblats per espécies arbories, arbustives i/o herbacies que per llurs
caracteristiques sén interessants i adequats per a l'aforestacié o reforestacié i per tant
per a la recuperacié de les condicions de naturalitat dels mateixos.

Art. 266 - Regulacié dels usos en espais TFA

1. En aquests terrenys no es permetrd les pastures, ni intensives ni extensives durant un
periode de 10 anys des de I'aprovacié del POUM.

2. Per realitzar tales en aquestes zones s’haurd de demanar llicéncia municipal on es
detallara, a part de les formalitats corresponents:

a) Nom de la Zona.

b) Codificacié de la zona en el mapa d’ordenacié del POUM.
c) Coordenades dels limits a explotar.

d) Nombre de peus a extreure per hectarea.

e) Nombre de peus total a extreure.

f)  Diametre minim dels exemplars a tallar.

Art. 267 - Condicions de proteccié en zones TFA

1. S’adoptaran les mesures necessaries per part de les administracions per permetre
una correcte aforestacié, i en el seu cas mesures de forestacié ajudant amb
aquestes actuacions a accelerar el procés de successié ecoldgica daquestes
comunitats.

2. Qualsevol intervencié de forestacié tindra en compte la vegetacié potencial de la
zona i les repoblacions, en cas de considerar-se necessaries, seran amb espécies
autoctones.

Art. 268 - Terrenys Forestals de Proteccié de Pastures

1. Es tracta de terrenys forestals on es practica pastura intensiva i/o extensiva. Es
tracta de Zones forestals amb poca o nul'la preséncia de sotabosc degut al
pasturatge. Sén comunitats de boscos de carrasca situats en zones colindants a
espais agricoles que formen part d’un degradat d’intervencié humana en el territori
separant zones més antropomorfitzades com sén els conreus de les zones naturals
on la intervencié humana és més baixa.

2. Aquests espais sén especialment interessants com a esmorteidores d'impactes que
permeten assolir unes millors condicions ecoldgiques en els espais naturals que
envolten. El manteniment d’aquests espais esmorteidors d’'impactes permetra
millorar la qualitat de les masses boscoses de Berga.

Art. 269 - Regulacié dels usos en zones TFPC

En aquests terrenys només es permetrd les pastures extensives, a part dels usos generals
establerts.

Art. 270 - Condicions de proteccié

Es podran realitzaran tasques forestals per a Us doméstic del mas, masia o casa de
pagés d’Us de fruit de les pastures.

Espai Agricola (Clau EA)
Art. 271 - Definicio

Inclou les arees de sol no urbanitzable destinades a l'aprofitament agricola permanent,
amb unes caracteristiques favorables, en quan a extensié i topografia. Sén terrenys que
el present POUM preveu reservar per aquest Us exclusiu.
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Art. 272 - Sub-zones

Es divideix els Espais Agricoles amb les segients sub-zones:

Espais Agricola Com¢ (Clau EAC)
Espais Agricola de Proteccié (Clau EAP)

Art. 273 - Regulacié general dels usos en espais agricoles

1.

2.

Els terrenys inclosos en la delimitacié d'aquest espai Unicament podran dedicar-se
a laprofitament agricola, sense possibilitat de transformacié del seu desti o
naturalesa especial.

A les masies existents, a part de I'0s d'habitatge, es permet I'Gs turistic-hoteler
segons es fixa el Decret 214/1995, de 27 de juny, pel qual es regula la modalitat
d'allotjiament turistic anomenada residéncia-casa de pagés, sempre i quan formin
part del cataleg a que es refereix I’art. 50.2 de la Llei d’Urbanisme

Art. 274 - Espais Agricoles Comuns

S'entén per Espais Agricoles Comuns aquells terrenys on shi practiquen activitats
agrologiques i que per la seva funcié vertebradora del territori cal protegir de la
urbanitzacié.

Art. 275 - Regulacié general dels usos en espais agricoles comuns

Els usos permesos en els terrenys inclosos en la delimitacié d'aquest espai seran:

a) Usos agricoles.

b) Us ramader extensiu i infensiu, amb les limitacions que preveu I'art. 84 del
reglament parcial de la llei d’Urbanisme.

c) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el
medi natural.

d) Habitatge familiar associat a I'activitat agricola o ramadera, o resultat de
la reconstruccié. amb les limitacions que preveu I'art. 87 del reglament
parcial de la llei d’Urbanisme.

e) Usos d’estacié de subministrament de carburants i de prestacié d’altres
serveis vinculats a la mobilitat vidria, aixi com d’instal-lacions destinades a
I"execucié, manteniment i funcionament de les obres publiques, de la Xarxa
basica.

f) A les masies existents, apart de I'Us d'habitatge, es permet I'Us turistic-
hoteler segons es fixa en el Decret 214/1995, de 27 de juny, pel qual es
regula la modalitat d'allotjament turistic anomenada residéncia-casa de
pagés, sempre i quan formin part del cataleg a que es refereix I'art. 50.2
de la Llei d’Urbanisme Amb les segients condicions:

i. Terrenys confrontats amb carreteres de la xarxa basica o xarxa
comarcal de Catalunya.

ii. Manteniment d’una distdncia maxima de 250 metres en relacié a
la xarxa basica o comarcal.

iii. No afectacié d’espais catalogats com: EIN, EN o TF.

En "espai agricola de proteccié dels Prats de Can Mauri, catalogat com a Habitat
d'Interés Comunitari (Prats —i facies emmatades- medieuropeus, seminaturals,
sobre calcari —Festuco Brometea) segons la Directiva 67/97/CE, shi podran
desenvolupar els mateixos usos, excepte els agricoles i els ramaders intensius, i
sempre que no es malmeti la flora present amb pastures excessives.
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Art, 276 - Espais Agricoles de Proteccié

S’entén per Espais Agricoles de Proteccié aquells terrenys que presenten caracteristiques
paisatgistiques i funcionals especials com els Prats de Can Mauri, catalogats com a
Habitats d'Interés Comunitari.

Art. 277 - Regulacié general dels usos en espais agricoles de proteccié

1. Els terrenys inclosos en la delimitacié d'aquest espai Unicament podran dedicar-se a
l'aprofitament agricola, sense possibilitat de transformacié del seu desti o
naturalesa especial.

2. A les masies existents, a part de I'Gs d'habitatge, es permet '0s turistic-hoteler
segons es fixa el Decret 214/1995, de 27 de juny, pel qual es regula la modalitat
d'allotjament turistic anomenada residéncia-casa de pagés, sempre i quan formin
part del cataleg a que es refereix I'art. 50.2 de la Llei d’Urbanisme

Art. 278 - Limitacions a |’edificacié

1. No es permetra en aquestes zones noves edificacions que alterin el paisatge de
forma greu, entenent que sén zones d’alta vulnerabilitat paisatgistica.

2. A les edificacions existents poden efectuar-se obres de manteniment, millora,
conservacié i adequacié paisatgistica.

3. Es poden mantenir els usos que es relacionin directament amb ["habitatge
unifamiliar, I'agricultura, la ramaderia, i excepcionalment, equipaments culturals,
cientifics, educatius, socials, recreatius o turistics o hotelers.

4. Les noves construccions en la zona de Can Mauri hauran de se objecte d’un estudi
d’adequacié paisatgistica on es contempli:

a) Volumetria final del conjunt.

b) L'ordenacié dels accessos.

c) Previsié d’aparcaments.

d) Remodelacié de tancaments.

e) L'enjardinament i arbrat del sol no edificat.

f)  Aixi com les mesures que |’Ajuntament consideri adients per la

reduccié de I'impacte paisatgistic.
5. A més, hauran de complir els requisits que es detallen:
a) Amb parets exteriors de roca calcaria de la zona, amb un ciment de color
igual o semblant a la roca.
) No excediran en tres metres la construccié més alta de la zona.
) Les teulades hauran de ser de teules tradicionals de dolor de fang.
) Tots els marcs exteriors hauran de ser de fusta.
e) Elsvidres de I'exterior hauran de reflectir la llum el minim possible.
f)  No s'utilitzaran colors lluents, reflectants per a cap element extern.

o

o 0

Art. 279 - Condicions de proteccié

Els propietaris de les finques, les masies i les explotacions agropequdries hauran de
vetllar pel manteniment paisatgistic mitjangant materials integrats en el paisatge. | en el
seu efecte I’Ajuntament de Berga.

Espai de Proteccié per Avingudes

Art. 280 - Definicié

1. Sén aquelles zones susceptibles de ser inundades en periodes de reforn
relativament curts i que pel seu nivell de perillositat per les persones i les
construccions és necessari de mantenir lliures d’edificacions.
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2. Els limits de les EPA s'adaptaran a IINUNCAT de I'Agéncia Catalana de I'Aigua en
el terme de Berga, una vegada s'aprovi i es publiqui. En el cas que quedin espais
sense qualificacié del SNU s'adoptara la qualificacié segons el present POUM en el
moment de la seva aprovacié.

Art. 281 - Usos

En aquests espais es permetrd l'aprofitament d'aigies segons la llei 29/1985, de 2
d'agost, d'aigies, mantenint sempre un cabal ecoldgic minim que garanteixi l'existéncia
d'un ecosistema aqudtic i un bosc de ribera de qualitat.

Art. 282 - Limitacions a |’edificacié

Queda prohibit en aquestes zones fer qualsevol tipus de nova edificacié, excepte les
infraestractuctures necessdries per raons de comunicacié, xarxa d’aigua potable o
sanejament o xarxes d’energia.

Art. 283 - Condicions de proteccié

1. No es podra modificar en cap forma el curs natural de I'aigua en aquestes zones.

2. Es permetran obres de condicionament en aquestes zones quan siguin necessaries
per tal de prevenir danys a les persones i construccions, sempre amb el
corresponent estudi dimpacte ambiental.

3. Es findran en compte els punts singulars marcats en el Mapa de Perillositat
geologica del POUM com a zones per perill per a les persones o coses.
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SEC. 8. REGULACIO DETALLADA DELS ELEMENTS SINGULARS

Art. 284 - Condicions Generals

En tot alld que no s’especifiqui en els segients articles s’aplicara per defecte la
regulacié de la zona on s'ubica.

Costers Rocosos (Clau CR)
Art. 285 - Definicié

1. Sén zones que es caracterizen per una escarpada morfologia que permet
l'establiment d'habitats rupicoles amb comunitats vegetals i animals d'alt valor.

2. Estracta de zones amb preséncia de perillositat geoldgica i caiguda de blocs.

3. Sén zones de gran vulnerabilitat paisatgistica i amb un fort impacte visual.

4. Segons la Directiva 67/97/CE es considera Habitat d’Interés Comunitari els
Costers rocosos calcaris amb vegetacié rupicola.

Art. 286 - Usos

1. No es permetra cap tipus d’activitat cinegética, esportiva o de lleure en aquestes
zones.

2. Es prohibeix I'accés i l'obertura de qualsevol tipus de via en aquestes zones. En el
cas que per raons de manteniment, de proteccié o extincié d’incendis o
d'investigacions cientifiques sigui necessari l'accés, caldrd prendre les mesures de
seguretat necessaries que assegurin un minim impacte paisatgistic i ecologic.

3. En aquestes zones no es permetrd cap tipus d’esport de muntanya amb risc
d’afectacié al paisatge, definits en I'article 24 del POUM. Exceptuant les zona de
les Agulles del Mercadal i el Roc de I'Alovu.

Art. 287 - Condicions de protfeccié

1. S’estableix una franja de proteccié de 10 metres al peu dels costers on resta
prohibit obrir-hi cap tipus de via o cami definits en I'article 10 del present POUM.
2. On es cregui convenient, i per a la seguretat de les persones es podran fer obres
per a la fixacié de la roca i en especial en les zones on s’indica:
a) Zona anomenada |'estret o congost de la Riera de Metge al travessar
la Serra de Queralt. Des dels berenadors de la Font Negre fins a
I'alcada de I'Hostal de Guiu.
a) Sender que surt de Cal Fumanya fins a I'aparcament del Santuari de
Queralt.
b) Passeig de Queralt amb inici i final en el Santuari de Queralt passant
pel mirador de Garreta i a travessant la fageda.

Art. 288 - Limitacions a |'edificacié

1. Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié en la franja de 10 metres al peu dels
costers.

2. Es prohibeix cap tipus d’edificacié en una franja de 20 metres des del cim dels
costers. Excepte en el cas d'instal-lacions per a la prevencié i extincié d’incendis i
per a instal-lacions per a I'observacié de la fauna, sempre amb el corresponent
estudi d'impacte ambiental que en garanteixi el manteniment de les condicions
ecoldgiques i paisatgistiques.

Zones d’Erosié (Clau ZE)
Art. 289 - Definicié

Sén aquelles zones de tarteres on s’esdevenen activitats geoldgiques que poden donar
lloc a una important pérdua de sol i a una superficie erosionable en augment.
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Art. 290 - Usos

1. No es permetrd en aquestes zones cap tipus de cami terciari.
2. Es permetrd en aquestes zones, on es cregui necessari, fer tanques o instal‘lacions
per a la fixacié del terreny i col-locar cartells senyalitzant la prohibicié de pas.

Fageda (Clau F)
Art. 291 - Definicié

1. Comunitat vegetal d'unes 6 ha amb el faig (Fagus sylvatica) com a arbre
predominant i amb un sotabosc no gens menyspreable de boix (Buxus
sempervirens). La seva situacié geografica fa d’aquest bosc una zona d’interés
natural mereixedora d’especial proteccié tot i tractar-se d’una fageda notablement
més seca i pobra que les tipicament centreuropees, per la seva ubicacié
geografica.

2. Segons la Directiva 67/97/CE es considera Habitat d’Interés Comunitari a les
Fagedes calcicoles xerotermofiles

Art. 292 - Usos

1. Es prohibeix qualsevol tipus d'activitat cinegética a l'interior de la fageda.

2. Es prohibeix l'obertura de nous camins.

3. Es prohibeix fer camps a través, excepte en el cas d’activitats cientific-educatives.

Art. 293 - Limitacions a |’edificacié

No es podrd fer cap tipus d’edificacié en aquesta zona.
Art. 294 - Condicions de protfeccié

1. Es mantindrd la zona en bon estat de conservacié i amb les condicions ecologiques
necessaries per al manteniment de la comunitat.

2. Es realitzara un seguiment per part de I'ajuntament de |'estat de conservacié i de la
qualitat de I’habitat.

3. En el cas que es consideri necessaria alguna intervencié per a la millora d’aquest
d’habitat es fard amb I'autoritzacié de I’Ajuntament que juntament amb el
Departament de Medi Ambient seran els encarregat de definir quin fipus
d’intervencié a realitzar.

4. Tota intervencié individual o collectiva que afecti negativament a I’habitat serd
sancionat segons estableixi I’Ajuntament de Berga.

Boix Grévol (Clau BG)
Art. 295 - Definicié

D’aquesta espécie (llex aquifolium) se’n troben exemplars dispersos arreu del terme
municipal. Perd per I'abundancia i qualitat dels exemplars d’aquesta zona se’n
determina la seva proteccié especifica.

Art. 296 - Usos

Segons I'Ordre de 5 de novembre de 1984 sobre proteccié de plantes de la flora
autdctona amenacada a Catalunya (correccié d’errades en el DOGC nimero 516,
0.500, de 27.2.1985).

Art. 297 - Limitacions a I’edificacié

1. Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié en la zona i en un perimetre de 50 metres.
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Art. 298 - Condicions de proteccié

Segons I'Ordre de 5 de novembre de 1984 sobre proteccié de plantes de la flora

autdctona amenacada a Catalunya (correccié d’errades en el DOGC nimero 516,
p.500, de 27.2.1985),

Comunitats vegetals dillades lineals (Clau CVAL)

Art. 299 - Definicié i funcions

Art.

N

4.

Art.

Sén les zones de tanques arbrades, o les disposades arran dels camins o en les
lleres de torrents o rieres. S'inclouen també en aquestes zones les comunitats
arbories que queden excloses de la Llei Forestal de Catalunya i que s'ubiquen en un
entorn natural.

Presenten un elevat interés ecoldgic, paisatgistic i agrondomic. Redueixen la velocitat
del vent ran de terra, motiu pel qual augmenta la humitat i la temperatura del sol i
s'afavoreix la retencié de l'acid carbonic; permeten fer niu a moltes aus predadores
d'insectes i pardsits, aixi com a les rapinyaires, les quals compleixen una funcié
reguladora de les comunitats d'ocells i de petits rosegadors, a més de ser refugi per
a réptils i amfibis de gran varietat; fixen el sol i les lleres de les rieres i torrents; i per
altra, frenen la velocitat de I'aigua en periodes d’avingudes.

300 - Usos

No es permet la caca en aquestes zones. Excepte, en les comunitats vegetals
aillades lineals de la Serra Petita.

No es permet la tala ni qualsevol aprofitament forestal.

No es permetrd la crema de rostolls en aquestes zones, ni a distancies inferiors als
25 metres. En el cas que es vulgui fer una crema de rostolls en aquestes zones
caldra una llicéncia municipal.

No es permetra causar molesties, menys les estrictament necessaries, a la fauna.

301 - Condicions de proteccié

Els propietaris dels terrenys d’aquestes zones vetllaran pel seu bon manteniment i en el
seu defecte I’Ajuntament de Berga.

Comunitats vegetals qillades de superficie (Clau CVAS)

Art.

Art.

302 - Definicié i funcions

Es tracta de superficies arbrades de petites dimensions ubicades enmig de conreus i
per tant aillades d'altres comunitats vegetals.

El seu interés no és només ecoldgic sind també paisatgistic ja que aporten
contrastos de color, textures i formes al territori. A la vegada que contribueixen a
esmorteir els impactes humans sobre el territori, protegint el sol de lerosio,
mantenint-lo permeable i funcionant com a espai de refugi per a la fauna, donant
aixopluc a diferents espécies animals. Des del punt de vista connector poden
esdevenir punts claus de connexié de comunitats vegetals de major superficie.

303 - Usos

No es permet la caca en aquestes zones. Excepte, en les comunitats vegetals
aillades de superficie de les Bassotes.
Els aprofitaments forestals permesos sén els de consum doméstic per part dels
propietaris de les terres o en el seu defecte dels arrendadors. Sempre sota llicéncia
municipal, que haurd de contenir, a part de les dades basiques de |'explotador:

a) Nom de la zona.

b) Coordenades UTM.

c) Delimitacié de la zona sobre el mapa d’ordenacié del SNU.
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d) Edat aproximada de I'arbre.
e) Diametre i alcada.
f)  Nombre d’exemplars a tallar.
3. No es permetra la crema de rostolls en aquestes zones, ni a distancies inferiors als
25 metres. En el cas que es vulgui fer una crema de rostolls en aquestes zones
caldra una llicencia municipal.

4. No es permetra causar molésties, menys les estrictament necessaries, a la fauna.
5. Es permet la pastura extensiva.
6. Es permeten els usos agricoles en les parcel-les que actualment estan explotades. A

mesura que es deixin d’explotar, en un espai de temps superior als cinc anys,
deixaran de ser conreables.

Art. 304 - Limitacions a I’edificacié

No es permet edificacié de cap tipus en aquestes zones, excepte per a usos agricoles:
casetes o cabanes d’eines i ramaders extensius: petites instal-lacions per a usos
ramaders com abeuradors o menjadores.

Art. 305 - Condicions de protfeccié
1. No es disminuira la superficie d’aquestes zones.
2. Els propietaris dels terrenys d’aquestes zones vetllaran pel seu bon manteniment i

en el seu defecte I’Ajuntament de Berga.
3. S'afavorira la seva connexié amb altres comunitats vegetals.

Zona d’interés paisatgistic panordmic (Clau ZIPP)
Art. 306 - Definicié

Sén les zones de linies d’horitz6 de conques visuals que tenen una gran fragilitat
paisatgistica, pel fet de ser les zones més elevades de les conques visuals, 'alteracié de
les quals poden danyar les visuals i els punts de visé panoramica.

Art. 307 - Limitacions a ’edificacié

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié en la franja delimitada en els planols
d’ordenacié. Excepte en el cas d'instal-lacions per a la prevencié i extincié d’incendis i
per a instal-lacions per a I'observacié de la fauna.

Art. 308 - Condicions de proteccié

En el cas de la instal-lacié de linies d’electricitat, antenes de telefonia o radio-
comunicacié es tindran en compte aquestes zones, com a zones de gran vulnerabilitat
paisatgistica.

Murs de pedra seca (Clau MPS)
Art. 309 - Definicié i funcions

1. Els murs de pedra seca sén elements de |'arquitectura tradicional fruit de la
transformacié del paisatge al llarg dels segles per poder adaptar el terreny per I'Gs
dels conreus. Formats per pedres, la gran majoria sense cap tfipus de ciment,
col'locades una damunt de l'altre formant murs de mig metre a tres metres
d’alcada.

2. Sén obres de I'enginyeria tradicional que sostenen el sol deixant passar I'aigua no
absorbida per aquest, permetent |'agricultura en zones de mitja i alt pendent..
L'existéncia d’aquests elements a Berga es pot dir que és baixa i en un estat de
conservacié de regular a dolent.

NORMES URBANISTIQUES 131



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICPAL DE BERGA

Art. 310 - Limitacions a I’edificacié

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié en la zona que alteri el paisatge que formen
aquests murs de pedra seca.

Art. 311 - Condicions de protfeccié

1. No es podran destruir, deteriorar o agafar pedres de qualsevol mur ni practicar
cap activitat que pugui afectar negativament |’estabilitat dels murs.

2. L'Ajuntament de Berga podra intervenir en aquestes zones si es creu necessari per
a la seva conservacié i millora.

3. Els murs de pedra seca situats en I'espai agricola de la zona sud de Berga
colindants a la xarxa secundaria de camins seran objecte d’especial atencié pel
seu estat de deteriorament. Les obres que es facin hauran de respectar la
morfologia, paisatge i els materials d’edificacié.

Servituds especials (Clau SE)
Art. 312 - Definicié

Les zones de servituds especials sén aquelles zones lliures d’edificacié per raons
tecniques, ja sigui pel manteniment de zones per I'extincié d'incendis o per vértex
geodésics.

Art. 313 - Limitacions a ’edificacié

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié en la franja delimitada en els planols
d’ordenacié.

Art. 314 - Condicions de protfeccié

1. Les definides en LLEI 11/1994, d’11 de juliol, sobre els senyals geodésics.

2. En les bases amb zones de servitud es podran fer els condicionaments per I'accés
aeri d’helicopters a peticié de I’Ajuntament al Departament d’Interior, i informar
d’aquestes a la Diputacié de Barcelona.
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SEC. 9. PLANS ESPECIALS EN SNU

Art. 315 - Disposicions Generals

1. En SNU es podran desenvolupar tot els plans especials urbanistics definits en
I'article 7 de desenvolupament del POUM en sol NU i els contemplats en el present
text normatiu.

2. Es desenvoluparan en sol no urbanitzable els plans especial urbanistics definits en
el present capitol i delimitats en els planols del POUM.

Art. 316 - PE1 de recuperacié de la riera de Metge

Motius

La riera de Metge ha estat l'eix vertebrador del desenvolupament econdmic de la ciutat
de Berga durant els segles XVIII, XIX i principis del XX a partir de l'aprofitament de les
seves aigUes per part dels diferents molins i construccions que es van anar instal-lant al
terme. Resseguint el curs de la riera de Metge sthi troben una gran quantitat de molins i
antigues construccions que representen un complex historic i arquitectonic de gran
interés des del punt de vista historic i cultural.

La riera de Metge és també un espai fluvial d'alt interés des del punt de vista ecoldgic ja
que pot representar la via de connexié bioldgica entre dos Espais d'Interés Natural
separats fisicament perd amb similituds ecoldgiques i paisatgistiques, I'EIN de Queralt i
I'EIN de Picancell. Aquesta connexié permetrd fluxos més o menys continus de matéria i
energia i d'individus i de gens entre aquests espais assegurant d'aquesta manera la
permanéncia en el temps d'aquestes comunitats. Recuperant ecoldgicament la riera de
Metge i el seu entorn es garanteix el manteniment de l'estructura i funcionalitat del
territori.

Obijectius

L'objectiu basic del PE és la recuperacié ecoldgica i cultural de la riera de Metge i dels
seus entorns per tal que pugui funcionar com a espai de connexié bioldgica entre I'EIN
de Queralt i I'EIN de Picancell, fent possible d'aquesta manera els intercanvis de la
poblacié faunistica i potenciant, en conseqiéncia, la biodiversitat global del territori.

De la mateixa manera s'estudiard la recuperacié dels diferents molins que aprofitaven
els salts de l'aigua de la riera de Metge per als usos que siguin compatibles amb I"art.
47 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme, potenciant d'aquesta manera la seva recuperacié
alhora que l'economia berguedana.

Finalment, amb el PE es preveu l'ordenacié dels usos i activitats de la zona del peu de
la Serra del Mercadal.

El PE en qUestié haura d'incloure, com a minim, les segients memories:

a) Memoria de connexié bioldgica EIN Serra de Queralt - EIN Serra de
Picancell.

b) Memodria per a la restauracié per a usos residencials i de turisme rural dels
molins.

c) Estudi de les compatibilitat dels diferents usos ludico, educatius i ecoldgics
que es pretenen desenvolupar.

d) Avaluacié dlmpacte Ambiental del Pla Especial i proposta d'alternatives.

e) Memoria d'ordenacié.

f)  Normativa especifica de regulacié d'usos i activitats.

g) Programa d'actuacié i avaluacié econdmica.

h) Planols d'informacié i d'ordenacié.
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Art. 317 - PE2 de Can Mauri

La finca de Can Mauri, catalogada com Habitat d'Interés Comunitat per la Comunitat
Europea, ofereix una excellent oportunitat de promocié de la ciutat tot aprofitant
l'atractiu dels recursos naturals que la ciutat ofereix. El conjunt geoldgic de la Serra de
Queralt i de la Serra de la Figuerassa representen un entorn natural d'estudi d'alt
interés cientific des del punt de vista geoldgic i també bidtic, un excel-lent marc de
treball per al desenvolupament d’activitats de caire preferiblement técnic sobre aquesta
tematica. Amb aquest objectiu, es cerca també l'establiment d'un turisme de qualitat que
afavoreixi el desenvolupament econdomic local de Berga conjuntament amb el
manteniment de la qualitat ambiental i paisatgistica del territori. Un turisme sostenible
que tingui en compte la capacitat d'acollida del territori i s'allunyi del turisme tradicional
i estandaritzat que comporta forts impactes ambientals i amb una implicacié del turista
amb la ciutat molt baixa.

Es objectiv d'aquest PE la construccié d'un Centre on shi desenvoluparien activitats
diverses, compatibles amb els usos admesos per |'art. 47 de la Llei d’Urbanisme, com
congressos, jornades t&cniques, sessions informatives i educacié ambiental, aixi els seus
serveis complementaris. Aquests edificis s'obtindran per rehabilitacié dels existents i/o
per ampliacié. Els edificis, aixi com totes les edificacions que siguin necessaries, seran
exemples de construccié sostenible incorporant opcions d'arquitectura bioclimatica.

L'oferta educativa serd molt variada i inclourd també itineraris de geologia, tallers, etc.
per la Serra de Queralt i els entorns naturals del paratge.

L'ambit del Pla Especial es fixa en 21.667 m2.
Art. 318 - PE3 Parc de la Natura

1. Obijectiu

Es obijectiu d'aquest Pla Especial urbanistic tematic és la creacié d'un projecte d'oci i
educacié ambiental que gira a l'entorn d'un parc destinat a la natura, dotat d'un conjunt
d'activitats contemplatives i participatives, que permetin suportar una durada d'almenys
mitja jornada i que esta dirigit principalment al public familiar i escolar.

L'exposicié de la flora i fauna autdctones aixi com de les costums i productes tipics del
mén rural, les instal-lacions relacionades amb el medi ambient, la conservacié de la
natura i els esports d'aventura, han de constituir les activitats principals del parc.

Es tracta d’un equipament comunitari d’interés pUblic i social que forma part del dels
sistemes urbanistics generals caracteritzat per la  clau “4)” definida en I'art. 100
d’aquestes normes urbanistiques.

En aquest Pla d'ordenacié es delimita I'ambit del pla especial la superficie del qual és de
97,98 Ha.

2. Condicions d’Us

- Us principal: exposicié de flora i fauna, educacié medi ambiental, esports de natura,
energies alternatives i activitats i costums del mén rural.

3. Condicions d’ordenacié i edificacié.

- Dins de les activitats, descrites en |"apartat 2, el PE definira la necessitat i dimensié de
les construccions complementaries lligades especificament o aquest Us. Les
construccions seran aillades i i integrades al medi.

- El Pla Especial ha d’avaluar les necessitats d’aparcament derivades del correcte
funcionament del parc.

4. Connexié amb infraestructures exteriors

- El Pla Especial ha de resoldre la seva connectivitat amb les infraestructures exteriors:
accessibilitat, sanejament, xarxes de serveis, etc.

5. Estudi medi ambiental
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- El Pla Especial ha de disposar d’un estudi medi ambiental que doni suport a la
proposta amb especial incidéncia en la ubicacié de I'edificacié i I'aparcament i la seva
integracié al medi.

6. Condicions de gestié

- El sistema d’actuacié sera el d’expropiacié.
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