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OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL OBJECTILS
El cataleg és un d’aquelles construccions que son testimoni
d’'unes tipologies arquitectoniques que formen part del del territori de Berga, ja que son reflex de

I'arquitectura tradicional vinculada a I'agricultura i en especial aquelles que tenen Us d’habitatge.

. . el cataleg és un instrument de planejament derivat que, de
conformitat amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent, inventaria els edificis d’habitatge del sol no
urbanitzable de Berga, identifica les masies, cases rurals susceptibles de reconstruccié o rehabilitacid, i d’altres
edificacions que s’ha considerat que compleixen les caracteristiques de I’art. 47 de la llei d’Urbanisme, establint-ne

les condicions reguladores d’edificacid i Us.

. . d’aquest territori que es recull i es reflexa encara en la tipologia i
I'estructura de moltes de les edificacions existents. El cataleg en pretén conservar aguesta empremta, de la millor
manera possible, sense que en suposi una congelacid ni que s’interposi la conservacio amb la modernitzacio

necessaria per mantenir-ne I'activitat i els usos que li siguin admesos.
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OBJECTIUS

OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL

El municipi de Berga a dia davui de planejament complet que reguli

convenientment totes les masies, cases rurals i altres construccions del seu sol no urbanitzable.

S’ha de donar compliment a les determinacions sobre el sol no urbanitzable del DL 1/2010, del 3 d’agost, pel qual

s’aprova el text refos de la Llei d’Urbanisme, que estableix que

En particular, I'article 47 de la llei d’Urbanisme permet:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors general en

cada municipi i que calgui preservar per raons arquitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic negatiu. Aixo és
possible, segons el mateix article 47, sempre que les construccions hagin estat incloses pel planejament urbanistic
en un cataleg especific que en permeti la seva reconstruccié o rehabilitacio i en justifiqui les raons de la seva

preservacio.



Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en J '““E\ At td
EFAARQUITECTES Sol No Urbanitzable i Modificacié puntual del POUM associada '-ﬁll“} JU”Bae’P;: e
al municipi de Berga a

OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL OBJECTIUS

Tanmateix, el Pla especial té com a objectius:

* Reconeéixer, conservar i recuperar les masies i cases rurals situades en SNU, que per raons
poden ser objecte de preservacié i recuperacio, i son

susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacid, mitjancant la regulacio de les condicions d’edificacio i usos.

* Reconeéixer, conservar i recuperar altres construccions en SNU,
general, que es considerin interessants a protegir per algun dels motius previstos en la legislacié vigent, mitjangant

la regulacié de les condicions d’edificacio i dotacio de noves activitats compatibles amb el medi que les envolta.

» Protegir i conservar aquells habitatges que, atesa la seva vinculacid amb activitats agropecuaries, permeten la

en el seu estat rustic.
. per corregir-ne els impactes ambientals o paisatgistics negatius.

» Assegurar la al territori per tal de garantir la custodia dels espais agricoles i forestals i la
conservacio dels seus valors naturals i ambientals, el refor¢ i la promocié de I'activitat turistica i economica i de

servei al municipi a consequéncia de I'alt valor del medi natural en que s’emplaca.

* Donar una cobertura i a través d’'una eina eficac per tal que I'administracié i particulars

puguin gestionar eficagment la millora de les masies, cases rurals i altres edificacions del cataleg.
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CRITERIS PER A LA INCORPORACIO DELS ELEMENTS AL CATALEG

. el seu conjunt o algun dels elements arquitectonics, formals o constructius €s de destacar. La
tipologia, el sistema estructural, I'estil, la volumetria o la seva ornamentacio poden justificar-ne la seva singularitat i,

per tant, la necessitat de preservacio.

: quan son anteriors a l'any 1954, segons registre cadastral rastic municipal. Pels seus origens i
evolucio tenen especial rellevancia per a la comprensio de la historia o I'evolucié dels assentaments en el territori.

Son edificis provinents del mon rural, que no es poden deixar perdre.

. la seva preservacio contribueix a garantir les condicions ambientals, I'equilibri territorial i la
biodiversitat del seu entorn proxim. La proposta d’inclusidé es planteja per assegurar la preservacio d'unes
determinades activitats, territoris i paisatges que cada vegada és més dificil de trobar i mantenir; sense oblidar la

riguesa ambiental i natural que aporten al conjunt de la societat.

. la seva presencia en el paisatge esdevé un referent imprescindible per reconeixer aquest en el
seu conjunt. Per la seva localitzacid, referéncia toponimica o caracteristiques formals i tipologiques estan

relacionades amb una determinada percepcié del territori.

: quan esta vinculada a alguna funcié o activitat que la societat necessita i s’exigeix, i el seu
emplacament en el rodal esdevé imprescindible. S’inclouen masies, cases rurals i altres edificacions vinculades a

explotacions ramaderes, activitats d’educacié en el lleure, cases de colonies o centres de custodia d’animals, etc.
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CRITERIS PER A LA INCORPORACIO DELS ELEMENTS A L'INVENTARI

S’incorporen a l'inventari totes aquelles construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge i
altres usos que es considera que, d’acord amb la legislacio vigent, al

present Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions.

Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no estiguin incloses al cataleg o no
estiguin associades a explotacions rustiques, amb I's d’habitatge, pero es
trobaran o bé en situaci6 de 0 bé en situacié de , d’acord amb els termes
establerts per la Disposicio transitoria sisena, i els articles 119 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU) i I'article 108
del Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU).

Per tant, en aguests volums no es podran admetre els usos establerts pel Pla especial i, per tant, la seva

regulacio no ve determinada per aquest PEM.
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PROPOSTA DE REGULACIO - TIPUS DE VOLUMS

El Pla distingeix dos tipus d’edificacions en funcié de I'Us i I'estat de conservacio:

Els . per la seva entitat i antiguitat constitueixen el cos principal de I'edificacié. Aquests volums
estan destinats a habitatge o a I'Us principal. Tanmateix, formen part d’aquest grup els volums vinculats a I'edificacio
principal i/o I'explotacié agricola o ramadera. Aquests volums son susceptibles d’admetre els usos establerts pel
cataleg.

En el Pla especial estan identificats en color vermell.

Els . corresponen a les edificacions annexes o aillades que no tenen els
valors per ser catalogades, no respecten les caracteristiques tipologiques, estructurals i funcionals de I'edificacio,
tant si es troben en el conjunt o aillades en la finca, i no poden allotjar els usos principals previstos en aquest
Cataleg. Agquestes edificacions hauran de ser enderrocades o destinar-se als usos admesos pel SNU en el
planejament o la legislacié urbanistica vigent. Aquestes edificacions no es consideren dins la regulacié del present
Pla especial.

En el Pla especial estan identificats en color gris.
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PROPOSTA DE REGULACIO — USOS

El Pla, d’acord amb la Llei d’urbanisme vigent, accepta els possibles seguients usos:

. allotjfament prolongat de les persones en edificis condicionats
per aguesta funcio, situats en finques rustigues amb accés rodat des de la xarxa de camins rurals, i que duen a

terme funcions de conservacié de I'entorn.

. habitatge que es cedeix sencer, pel
Seu propietari/aria a tercers, a canvi d’'un preu, per periodes de temps continu iguals o inferiors a 31 dies. No se’'n

permet la cessio per estances.

. establiments que presten servei d’allotjament temporal
en unitats d’allotjament als usuaris turistics, com a establiment Unic 0 com a unitat empresarial d’explotacié amb els

serveis turistics corresponents.

. establiments que presten servei d’allotjament temporal en habitatges rurals, en régim d’habitacions o

de cessi6 de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per reglament.

: comprén les activitats d’ensenyament vinculades al medi natural —agricola, ramader, forestal
o fluvial- i aquelles d’esbarjo, esplai o repos que necessariament s’han de desenvolupar en espais a l'aire lliure i en

contacte amb la natura (casa de colonies, centre de natura...).
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PROPOSTA DE REGULACIO — USOS

El Pla, d’acord amb la Llei d’urbanisme vigent, accepta els possibles seguients usos:

. . com a Us Artesanal s’entenen les activitats vinculades a
I'elaboraci6 i transformacié artesanal dels recursos naturals i agropecuaris. S’entén com a Us Artistic aquell que

compren les activitats vinculades a professions artistiques o liberals, i a la investigacio i el desenvolupament. REGULACIO (Usos)

. . habitatges on s’hi poden desenvolupar professions que comporten autonomia
laboral, desenvolupament d’'una activitat intel-lectual, sempre que siguin compatibles amb la preservacié del medi

natural.

. . compren els establiments destinats a restaurant, que compten amb accés rodat des de la xarxa de
camins rurals. Només s’admetran els restaurants i restaurant-bar. Les limitacions es produeixen per questions

d’accés, serveis i aparcament, amb 'objecte de minimitzar els efectes produits al medi en que s’emplacen.

. . inclou els usos educatiu, sanitari, assistencial, cultural i serveis publics i administratius segons les
definicions del planejament general, tant publics com privats, situats en finques rustiques amb accés rodat des de la

xarxa de camins rurals.

. : comprenen accions de compromis civic, I'exercici actiu de la ciutadania, i

posen en joc els coneixements i capacitats al servei de la comunitat.
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CRITERIS D’INTERVENCIO

. es regulen quins volums son els susceptibles de ser utilitzats, en quins casos

s’admet ampliacio, en quins s’admet la divisio horitzontal i les corresponents limitacions.

AMPLIACIONS
a) Es permet I'edificacio principal per adaptar-se a les condicions d’habitabilitat, accessibilitat o
Us de lactivitat prevista sense malmetre algun aspecte tipologic o patrimonial dels béns catalogats, amb [I'Unic INTERVENCIO

. R . L, (Ampliacions)
objecte de donar viabilitat a la intervencio.
b) Es regulen unes limitacions parametriques, per tal de garantir que amb les

condicions actuals de I'edificacié principal.

C) permet 'ampliacié amb la divisié horitzontal per tal de garantir i facilitar el control de les actuacions, evitant la

proliferacié de divisions i ampliacions successives.

d) Si les obres de substitucié parcial o d’augment de volum donen lloc a un volum edificat separat de l'original, el nou
volum només es pot destinar a al que es destini I'edificacié principal, llevat que aquest Us sigui el de

turisme rural o hoteler.
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CRITERIS D’INTERVENCIO

. es regulen quins volums son els susceptibles de ser utilitzats, en quins casos

s’admet ampliacio, en quins s’admet la divisio horitzontal i les corresponents limitacions.

DIVISIO HORITZONTAL

a) S’admeten en alguns habitatges inclosos dins la mateixa unitat registral, amb I'objectiu de fomentar la rehabilitacid
de les masies i cases rurals de , 0 per resoldre situacions familiars d’heréncies o preexisténcies
degudament documentades, sempre i quan de I'edificacid ni es desvirtui
la configuracio dels volums existents, amb les limitacions que estableixi el planejament urbanistic vigent i d’acord

amb la normativa vigent reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.

b) Només s’admet en edificacions destinades a
, sempre que la tipologia de l'edificacié ho admeti sense necessitat d’ampliacio, respectant la volumetria i

I'estructura tipologica del conjunt principal i sigui compatible amb la possibilitat d’ampliacié de I'edificacid.

c) Tret d’habitatges preexistents degudament acreditats, com a norma general, la quantitat d’habitatges admesos amb
divisié horitzontal sera existent, entre I'habitatge principal i la resta

d’habitatges, garantint sempre les condicions objectives d’habitabilitat regulades per la normativa sectorial.

d) A part de la divisié horitzontal, el cataleg pot reconéixer més d’un habitatge sense divisié horitzontal, a través de la

N
2 ‘l Ajuntament de

Berga

INTERVENCIO (Div. horitz.)



Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en N
¥V Ajuntament de

EFAARQUITECTES Sol No Urbanitzable i Modificacié puntual del POUM associada %ﬁl Berga

al municipi de Berga

CONTINGUT DEL PLA

El de Berga s’integra de la seguent

documentacio6 basica:

* Memoria informativa

* Memoria justificativa

* Normativa

« Documentacio grafica

» Fitxes individualitzades de les masies, cases rurals i altres construccions dels elements catalogats
* Inventari dels elements no catalogats (voluntari)

« Estudi Ambiental Estratégic (avaluacié ambiental estratégica ordinaria) CONTINGUT DEL PLA

La redaccio del Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable haura
d’anar acompanyada d’'una , per tal de corregir els possibles desajustos amb el

Pla especial de masies i la legislacié urbanistica vigent, donant la maxima cobertura legal als elements catalogats.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

La legislacio urbanistica vigent contempla una serie de parametres en les masies, cases rurals i altres construccions

del sol no urbanitzable que son amb l'actual POUM de Berga.

Per tal de fer-los compatibles, adaptar-los a les necessitats del municipi en aquest tipus de sol i poder-los admetre en
el Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable, es requereix la

redaccio de la

L’objectiu de la Modificacio puntual és per a regular totes les determinacions que

la legislacio urbanistica li permet.

Cal donar a les masies, cases rurals i altres construccions que actualment veuen

dificultada la seva conservacio a causa dels canvis imperats en el mon rural.

Concretament, la Modificacié puntual del POUM té com a objectiu
per adaptar-la a la legislacié vigent i dotar de competéncies al PEM, en ser I'actual POUM més restrictiu

gue la legislacié urbanistica.
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FASES DE TREBALL | TRAMITACIO — PEM

PARTICIPACIO
CIUTADANA

DOCUMENT URBANISTIC

SUSPENSIO
OPCIONAL
LLICENCIES

SUSPENSIO
OBLIGATORIA
LLICENCIES
<2 anys

4 N
Acord d’EP
+ publicacié
- J
. N
Organ
municipal +
publicacio

Organ
municipal +
publicacio

Organ
municipal +
publicacio

[ CTU/Conseller ]

( cTuiconseller )

Avanc¢ de Pla amb

document inicial estratégic

Aprovacio inicial amb

estudi ambiental estrategic

Info. Pablica + sol-licitud informes

Proposta aprovacio

Provisional

Acord d’aprovacié de l'informe resposta
al-legacions i informes preceptius

Aprovacié Provisional

Aprovacié Definitiva

Text refés

AVALUACIO AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA (AAEO)

sol-licitud declaracié ambiental

sol-licitud declaracié ambiental

estratégica (DAE) i 2on ITU

publicacié DOGC

(sol-licitud de prorroga)

publicacié DOGC
i Acord de prorroga

(sol-licitud modificacio)

Resolucio
inadmissio /
modificacio

publicaci6 DOGC
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Berga

OBJECTIUS

CRITERIS PER LA
INCORPORACIO (Cataleg)

CRITERIS PER LA
INCORPORACIO (Inventari)

REGULACIO (Volums)

REGULACIO (Usos)

INTERVENCIO
(Ampliacions)

INTERVENCIO (Div. horitz.)

CONTINGUT DEL PLA

MODIFICACIO PUNTUAL

TRAMITACIO | FASES

SUSPENSIO LLICENCIES

PARTICIPACIO

DADES GENERALS

EXEMPLES
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OBJECTIUS

FASES DE TREBALL | TRAMITACIO — MPPOUM

CRITERIS PER LA
i INCORPORACIO (Cataleg)
AVALUACIO AMBIENTAL

DOCUMENT URBANISTIC ESTRATEGICA SIMPLIFICADA (AAES)

CRITERIS PER LA

[ . : .
PARTICIPACIO | i  SUSPENSIO i INCORPORACIO (Inventari)
CIUTADANA 1 ¢ OPCIONAL i | Acord I’EP Avang de Pla amb ____Sol'licitud document d"abast (DA) i |
: + publicacié document inicial estratégic d’informe territorial i urbanistic (ITU) ! REGULACIO (Volums)
: \
€rmmm DA + ITU REGULACIO (Usos)
SEsEEEEEEEEEEEEEEEEEEE lE ~ B
Organ INTERVENCIO
SUSPENSIO municipal + Aprovacio inicial (Ampliacions)
OBLIGATORIA bli .
LLICENCIES publicacio
<2anys ,_ T INTERVENCIO (Div. horitz.)
Info. Publica + sol-licitud informes
CONTINGUT DEL PLA
Organ
municipal + Aprovacio Provisional MODIFICACIO PUNTUAL
publicacio
TRAMITACIO | FASES
SUSPENSIO LLICENCIES
[ CTU/Conseller ] Aprovacio Definitiva
PARTICIPACIO
DADES GENERALS
; .
: ; : EXEMPLES
( cTuiconseller ) i Text refés =
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FASES DE TREBALL | TRAMITACIO
. Documents d’Avang

10 setmanes

PERIODE SOL-LICITUD INFORMES
. Documents per I’Aprovacio Inicial

12 setmanes

PERIODE SOL-LICITUD INFORMES
. Documents per la proposta de I’Aprovacié Provisional del PEM

12 setmanes

PERIODE SOL-LICITUD INFORMES
. Documents per I'’Aprovacio6 Provisional del PEM i MPPOUM TRAMITACIO | FASES

12 setmanes

APROVACIO DEFINITIVA

. Documents pel Text Refos

8 setmanes
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SUSPENSIO DE L’ATORGAMENT DE LLICENCIES

D’acord amb l'article 73 “Suspensio de tramitacions de llicéncies” del TRLU:

1. Els organs competents per a l'aprovacio inicial de les figures del planejament urbanistic poden acordar, amb la finalitat

d’estudiar-ne la formacio o la reforma, de suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de

gestié urbanistica i d’urbanitzacié, com també de suspendre l'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys,

d’edificacio, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-laci6 o ampliacié d’activitats o usos

concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

2. L’aprovaci6 inicial dels instruments urbanistics de planejament urbanistic obliga 'administracié competent a acordar les

mesures enunciades per 'apartat 1, en els ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacio del régim

urbanistic. L’administracié competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es pretengui assolir altres

objectius urbanistics concrets, els quals han d’ésser explicats i justificats. [...]

Atés que aquest PEM és un instrument de planejament comporta una modificacié del régim urbanistic del sol,
en les masies, cases rurals i altres construccions del

sol no urbanitzable proposades per catalogar.

Aquesta suspensio es fara un cop el document estigui , i tindra un periode de vigencia de

dos anys a partir de I'aprovacié inicial del PEM.

4
gl

v
'

Ajuntament de
Berga

SUSPENSIO LLICENCIES



Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en

EFAARQUITECTES Sol No Urbanitzable i Modificacié puntual del POUM associada

al municipi de Berga

JORNADES D’INFORMACIO | PARTICIPACIO PUBLICA

1. Jornada d’ per presentar i exposar a la ciutadania en que consisteixen els

treballs que s’inicien.
Aquesta sessio es planteja amb l'objectiu de donar a conéixer els ciutadans de Berga el document que s’haura

d’elaborar, els objectius, les fases de tramitacio i la seva aplicacié posterior.
Fase de

Periode de a través de canals informatics de I’Ajuntament, dels documents entregats en la
fase d’Avang del Pla.

Durant aquest periode s’obre un espai de consulta virtual amb I'objectiu de donar a conéixer als ciutadans de
Berga el document que s’ha entregat per 'Avang, on es recullen, segons criteri tecnic de I'equip redactor, les
informacions que els ciutadans van aportar a partir de la jornada de participacié i consulta previa.

Els ciutadans a partir d’aquest moment poden aportar suggeriments, per tal que I'equip técnic pugui avaluar si
incloure’ls pel document d’Aprovacié Inicial.

Periode d’ a través de canals informatics de I’Ajuntament, dels documents entregats en la
fase d’Aprovacio Inicial, on es recullen, segons criteri tecnic de I'equip redactor, les informacions que els ciutadans
van aportar.

Els ciutadans a partir d’'aquest moment poden aportar al-legacions, durant el periode d’exposicié publica, a les
quals I'equip redactor haura de donar resposta degudament justificada i motivada, indicant si es proposa la seva

estimacio, total o parcial, o la seva desestimacio, pel document d’Aprovacio Provisional.
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Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en
Sol No Urbanitzable i Modificacié puntual del POUM associada
al municipi de Berga

EFAARQUITECTES

DADES GENERALS - BERGA

El terme municipal de Berga té una extensio de
, amb una superficie del sol no urbanitzable
de

Situat al centre de la comarca del Bergueda, el municipi
limita al nord amb els municipis de Cercs; a I'est amb
Cercs i Olvan; al Sud amb Avia i a 'Oest amb Castellar
de Riu i Capolat.

Les activitats economiques vinculades al SNU conformen
la identitat del municipi i el principal motor economic, aixi

ho demostra els usos del sol, amb un

Terme municipal 22.375.072,23 m2  2.237,50 ha 100%

Sol urba 2.705.894,52 m? 270,58 ha 12,09%

Sol urbanitzable 1.204.086,64 m? 120,40 ha 5,38%

Sol no urbanitzable 18.465.091,07 m2  1.846,50 ha 82,53%
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Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en
EFAARQUITECTES Sol No Urbanitzable i Modificacié puntual del POUM associada
al municipi de Berga

FITXES TIPUS — CATALEG OBJECTIUS

CRITERIS PER LA
element:| C-03 | Can Serracarbassa element | C-03 INCORPORACIO (Catéleg)

COORDENADES UTM: X Y [4621834 DADES EDIFICACIO PRINCIPAL

Mas d'origen medieval consolidat en época moderna. La masia esta conformada per una torre envoltada per diversos cossos annexos.
El volum principal té una coberta de dos vessants de teula arab i carener perpendicular a la fagana principal, que s'obre a ponent. CR |TER | S PER LA
Compta amb planta baixa i planta pis. Les obertures de la fagana principal s'articulen a partir de tres eixos verticals. L'extrem esquerre B
del volum queda ocult per la preséncia de diversos volums adjacents. Destaca el portal d'accés principal, el qual és adovellat amb un 1
arc de mig punt. La resta d'obertures de la facana tenen la llinda i els muntants de pedra, que s'integren amb la pedra vista del conjunt. IN CO RP O RAC l O ( l nventarl)
A la fagana sud del volum s'hi obren dues finestres amb llinda de pedra, alineades verticalment; i un portal d'accés secundari a la dreta.
La resta de faganes del volum principal queden amagades. A nord, hi ha l'antiga torre del mas, amb planta baixa i dos nivells d'alcada
més. Tots els volums adjacents mantenen unes propietats similars a les que presenta el cos principal.

REGULACIO (Volums)

3 = v g
S ; 23T
/ s ¥/ s
amp s b ndd

— N Us principal ] REGULACIO (Usos)
A habitatge & turisme rural
deshabitat ] lleure ]
- T agricola/ramader [ hotel [
Planol de localitzacié altres [
DADES URBANISTIQUES altres usos = | INTERVENCIO
[NU10. Proteccié agricola. ] . - i (Ampliacions)
. 3 titularitat [ privada |
PROTECCIONS VIGENTS | RISCOS
territorial Espais de protecci6 especial pel seu interés natural i agrari. nombre Fhiges actuals
B sup. total catalogada 920 m? sostre |NTERVENC|O (DIV horitz )
paisatgistic [ Unitat 61 Moianés | L ) :
imonial [ ] categoria [ | nivellprot. [ ] [[_edat estimada (anys) ] [_estat de conservacié ]
<50 O bo ®
altres prot. IPAC 28477 l v > entre 501100 0O regular [
iscos - | ' g 00 @ dolent 3 CONTINGUT DEL PLA
3
ALTRES DADES W Edit. principal :
W £t complementar catalogat o
context Masia emplagada al Cami de Barnils, 6 | ‘;w ::;e complementari no catalogat om, Croquis (mides aproximades) i
entorn Esta situada al mig d'una plana, envoltada de prats i herbassars. ] MODIFICACIO PUNTUAL
ibiltat [AmD Tipus de vehicle des de fa xaxa basica de camins. ] voLum TIPUS EDIFICI PB+ US ACTUAL SOSTRE_TANCAMENT __ COBERTA FUSTERIES
. 5 = - A Principal 1 Habitatge 220 Maconeria Teula Fusta
serveis I Disposa de connexi6 a la xarxa electrica. I
B Complementari catal. 1 Habitatge 360 Magoneria Teula Fusta
ref. cad. finca [08239A00400048 Poligon Parcel-la Sup. finca (213295 | m? ) " .
ref. cad. edif. [08239A004000480001Y] ] c Complementari no catal Cobert 10 - eula - TRAMITACIO | FASES
D [of i catal. 24 Magoneria Teula Fusta
DADES EINCA E Complementari catal. 2  Habitatge 90 Magoneria Teula Fusta
construccions superficie (m’) conservacio conservacié F Complementari catal. 1 Habitatge / Cobert 48 Magoneria Teula Fusta £ N
auxiliars auiliars auxiliars finca P v i SUSPENSIO LLICENCIES
P = <100 O bo ® bo G Complementari catal. 1 Habitatge / Cobert 84 Magoneria Teula Fusta
si :
no O entre 100 ;gﬁ g rztg"iel:; g 'zg'l‘::: g H Complementari catal. Pallissa 61 Magoneria Fibrociment Fusta
| Complementari catal. Cobert 33 Maconeria Teula Fusta
J Complementari no catal. Cobert 29 - Teula - PART | C| PAC | O
K Ci ino catal. 209 - Rajola -
ALTRES ASPECTES
| DADES GENERALS
JUSTIFICACIO D'INCLUSIO AL CATALEG
historic X i ic O i ® i istic [ social (J cap [0
: EXEMPLES
HISTORIC: mas que data el segle XV-XX, i per tant esdevé una mostra de les ! época.
AMBIENTAL: ja que la seva i un teixit rural amb i propies.

Vista sud-oest Volums A-B-E-F-G-H-I-J-K Vista sud Volums A-B-E-F-G-H-I-J-K



EFAARQU"ECTES Sol No Urbanitzable i Modificacié puntual del POUM associada

Pla especial de Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en _
Ajuntament de

Berga

al municipi de Berga

FITXES TIPUS — CATALEG OBJECTIUS

CRITERIS PER LA

INCORPORACIO (Cataleg)

| can Serracarbassa element: C-03 (Cans assa
DETERMINACIONS NORMATIVES ALTRES IMATGES
CONDICIONS D’EDIFICACIO | ORDENACIO CRITERIS PER LA
[Volum Tipus d'edi. Vol_catalogats Vol auxiliars Vol a enderrocar INCORPORACIO (Inventari)
A Principal = m) [m]
B Complementari catal. ] o [w]
9 Complementari no catal. m] ® o )
D Complementari catal. = ] u] REGULACIO (Volums)
E Complementari catal. B m] o
F Complementari catal. = a o
G Complementari catal. = [m] [m}) ~
H Complementari catal. ® o o O e T REGULACIO (USOS)
I Complementari catal. = o m] Vista est Volums A-B-C-D-E-H-I-J-K
J Complementari no catal. m] ® o
K Complementari no catal. a ® o

Conjunt principal (si
s'escau, principal i
complementari)

Elem. especials a

INTERVENCIO
(Ampliacions)

Cal preservar la volumetria i estructura basica de I'edificacio principal, donant compliment a les determinacions
establertes als articles 15 i 16 del present Pla especial

Es permet I'ampliacié de l'edificacié principal amb un increment del sostre maxim del 10%, d'acord amb
I'especificat a larticle 18.

En cas de itat de noves aquestes es i d'acord amb [I'establert a l'article 16
d'aquestes normes.
Brancals, lindes, balcons, baranes i reixes existents, aixi com la resta d'elements singulars.

INTERVENCIO (Div. horitz.)

preservar
Vol. auxiliars Els volums no catalogats no venen regulats pel present cataleg. ]
CONTINGUT DEL PLA
usos Vista nord-est Volums B-C-D-E
HABITATGE ®  TURISME RURAL ®  EDUCACIO ENEL ®
LLEURE
HABITATGE TURISTIC @ HOTELER O EQUIPAMENT ® MODIFICACIO PUNTUAL
ARTISTIC O RESTAURACIO ® SERVEI COMUNITARIO @
ARTESANAL CORPORATIU
PROFESSIO LIBERAL 2 .
TRAMITACIO | FASES
Altres usos I

Limitacié usos

Divisié horitzontal
Nombre max. d'htges

CONDICIONS D'ORDENACIO, ENTORN, ACCES, APARCAMENT | SERVEIS

o servei itari liu que ixi d'una it i i
ci6 0 I'entorn es requerira la tramitacié d'un projecte d'actuacié especifica, d'acord amb I'especificat
uestes normes.
| S'admet la divisio horitzontal d'acord amb les determinacions de I'article 17 d'aquestes normes.

]
[ ]

SUSPENSIO LLICENCIES

Vista nord-oest Volums A-B-D-E-F-G-H-I-J-K

PARTICIPACIO

Ordenaci6

Accés i aparcament

Altres condicions
Serveis

Cal garantir I'ordenacié i condicions de I'accés, era o pati enjardi tot int lentorn en ici de
neteja i endreca coherents amb ['ls a desenvolupar i el paisatge rural del que forma part. Es respectara I'arbrat
i vegetaci6 existents al voltant de l'edificaci6 i s'evitara 'enjardinament excessiu i de caracter urba. En cas de
nova plantacié s'utilitzara espécies autoctones.

La segregaci6 de la finca s'admetra d’acord amb les condicions de I'article 29 d'aquestes normes.
La regulacio de |'accés i estacionament ve determinada a I'article 28 de la normativa d'aquest cataleg. Caldra
preveure els aparcaments necessaris d'acord amb la normativa sectorial en funcié de I's previst.

DADES GENERALS

EXEMPLES

Qualsevol intervencio ha de garantir els serveis per I'is a ila seva isatgistica en
I'edifici. Es recomana ['Us d'energies alternatives i renovables.

Vista oest Volums A-B-E-F-G-H-I-J-K
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